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PODSUMOWANIE

Yy,

Prognoza skutkéw budowy wielkopowierzchniowego obiektu handlowego na komunikacje,
istniejaca sie¢ handlowa, rynek pracy oraz zaspokojenie potrzeb i intereséw klientéw dotyczy
sklepu Kaufland, ktorego lokalizacja jest rozwazana przy ulicach Mickiewicza i Fabrycznej w
Krotoszynie.

Parytety funkcji obiektu zostaly przyjete zgodne z zapisami dokonanymi we wniosku o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ziozonym przez
Inwestora w Urzedzie Miejskim w Krotoszynie. Program inwestycji zaktada budowe

wielkopowierzchniowej hali sprzedazowej, galerii handlowej oraz parkingu.

Z analizy wptywu planowanych inwestycji na sieé handlowa wynika, ze realizacja
obiektow wielkopowierzchniowych o opisanej powierzchni i programie nie wptynie
negatywnie na sie¢ handlowa. W gtéwnej mierze jej oddziatywanie bedzie dotyczyto
istniejacych  sklepow  wielkopowierzchniowych, a w niewielkim stopniu sklepow

zlokalizowanych w centrum miasta

Podczas analizy wplywu na rynek pracy, podstawowym pytaniem, na ktére musiat
odpowiedzie¢ zespot ekspertéw byto to, na ile planowany obiekt przyczyni sie do powstania
nowych miejsc pracy, badz ubytku istniejgcych. Przeprowadzony bilans strat i zyskow w
liczbie miejsc pracy wykazat wartosci dodatnie. Biorgc pod uwage strukture wyksztatcenia
0sb6b pozostajgcych bez pracy w powiecie krotoszynskim, najwieksze zapotrzebowanie na
nowe miejsca pracy wystepuje wsrdd ludzi o stosunkowo niskim wyksztalceniu. nowe
miejsca pracy beda przede wszystkim adresowane do tej grupy.

Prognoza w czesci wptywu na komunikacje wykazata, ze planowany obiekt bedzie
generowat - z racji programu i swojej wielkosci - stosunkowo maty ruch, ktory nie bedzie
istotnie wptywal na potoki ogolnomiejskie w sasiedztwie blizszym i dalszym obiektu.
Natomiast problemem pozostaje wpiecie sklepu do ulicy Mickiewicza. W tej sytuacji
rozwigzania powigzan komunikacyjnych obiektu nalezy szuka¢ gtéwnie od strony ulicy
Fabrycznej i 3 Maja. Lokalizacja obiektu wymagac¢ bedzie poniesienia pewnych kosztow
inwestycyjnych w uktad komunikacyjny — przebudowa i modernizacja skrzyzowan,

udroznienie ciggéw drogowych .
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Ze wzgledu na poziom zaspokojenia potrzeb klientéw, koncentracja funkcji handlowych-
w planowanym obiekcie jest zgodna z preferencjami konsumentéw. Obiekt przy ulicy
Mickiewicza  bedzie posiadal  cenione przez  klientbw  cechy  obiektéw
wielkopowierzchniowych (skupienie funkcji handlowej, dogodny dojazd i parking, szeroki
asortyment). Badania opinii publicznej przeprowadzone wsrdd mieszkancow Krotoszyna w
marcu 2003 roku wykazaly, ze zdecydowana wiekszo$¢ respondentéw opowiada sie, za

powstaniem w miescie kolejnego obiektu tego typu.
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0. ZAGADNIENIA WSTEPNE

Yy,

0.1 Podstawa prawna opracowania

Obowigzek wykonania prognozy wynika z art.3la ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn.

zmian.).
Opracowanie zostato wykonane na zlecenie Urzedu Miejskiego w Krotoszynie.

Podstawg opracowania jest wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu ztozony przez firme ASSANN Beraten+Planen Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu.

0.2 Zakres opracowania i zastosowana metodologia

Ustawa wprowadzajgca obowigzek sporzadzenia prognozy okreslita, Zze ma ona obejmowac
cztery sfery oddziatywania wielkopowierzchniowego obiektu handlowego: rynek pracy,

komunikacije, istniejaca sie¢ handlowa oraz zaspokojenie potrzeb i interesbw konsumentéw.

W zwigzku z powyzszym, niniejsze opracowanie bedzie sktadato sie z pieciu zasadniczych
czesci. Pierwszy rozdzial zostanie poswiecony zagadnieniom wstepnym (opis zamiaru
inwestycyjnego, opis zastosowanej metodologii, zakres opracowania). Pozostale cztery
rozdziaty beda odpowiadaty czterem, okreslonym przez ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym, obszarom oddziatywania rozwazanego obiektu handlowego. Kazdy z tych
czterech rozdzialdbw bedzie zakonczony posumowaniem, zawierajagcym hajwazniejsze

prezentowane w nim tezy. Opracowanie bedzie takze zawierato podsumowanie koncowe.
Podstawe opracowania stanowia;:

* dane statystyczne opublikowane w wydawnictwach Urzedu Statystycznego w

Poznaniu:
- Biuletyn Statystyczny Wojewodztwa Wielkopolskiego, styczen 2003
- Rocznik Statystyczny Wojewodztwa Wielkopolskiego 2001, Poznan 2001,
- Rocznik Statystyczny Wojewodztwa Wielkopolskiego 2002, Poznan 2002,

- Wazniejsze dane o powiatach i gminach wojewddztwa wielkopolskiego
2002, Poznan 2002
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- Warunki zycia ludnosci w wojewddztwie wielkopolskim 2001, Poznan 2001

i uzyskane bezposrednio w Informatorium tego urzedu i oraz dostepne w publikacjach
GUS zamieszczonych na oficjalnej stronie internetowej tej instytucji.

e dane statystyczne dotyczace siedmiu najwiekszych miast Polski zebrane przez

Centrum Statystyki Urzedu Statystycznego w Poznaniu,

e« wyniki inwentaryzacji sieci handlowej w centrum miasta oraz sieci

wielkopowierzchniowych obiektow handlowych istniejacych w Krotoszynie,

e wyniki badan opinii publicznej wykonane na probie ogdlnopolskiej przez: Pracownie

Badan Spotecznych w Sopocie w roku 2000, CAL Company Assistance w roku 2000,

* wyniki badan opinii spotecznej wykonane w marcu 2003 przez Urzad Miasta
Krotoszyna,

* publikacje naukowe i prasowe poswiecone tematyce handlu detalicznego.

Zebrane dane statystyczne byly analizowane pod katem wystepowania tendencji majacych
wplyw na obszar objety badaniem. Zakres czasowy analizy byt zr6znicowany w zaleznosci
od dostepnosci danych statystycznych. W momencie wykonywania opracowania najnowsze
— dostepne - dane dotyczyly roku 2001. Prognozy wplywu na sie¢ handlowa i prognozy
wplywu na rynek pracy, zostaly poprzedzone analizg tendencji ogdlnopolskich, zarbwno w
ujeciu zbiorczym, jak i wojewodztwami. Oszacowania wptywu na istniejgca sie¢ handlowg
oraz ocena liczby zagrozonych miejsc pracy zostaly wykonane dla wartosci sity nabywczej
konsumentéw w 2001 roku. Szczegblowy opis procesu prognozowania oraz stosowanej

metodologii zostat zawarty w rozdziatach merytorycznych.

0.3 Zespot autorski
Prognoza zostata wykonana przez firme LEM Projekt sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie przy
ulicy Grodzkiej 1. Prognoze opracowat zespot w sktadzie:

* mgr Piotr Szczesny

* mgr inz. Ewa Goras (rzeczoznawca SITK NOT ds. planowania uktadow
komunikacyjnych, uprawnienia urbanistyczne nr 1498/99).

* mgr Anna Hejda

e mgr Beata Kozlowska
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0.4 Opis zamiaru inwestycyjnego

Yy,

Planowany obiekt ma by¢ zlokalizowany przy ulicach Mickiewicza i Fabrycznej w
Krotoszynie. Na terenie dziatki znajdujg sie obecnie: hala przemystowa i niedokonczony
budynek o$wiatowy. Inwestor ma zamiar wyburzy¢ obydwa obiekty. Planowany obiekt bedzie
zlokalizowany na dz. nr 763/1, 763/2, 766/5, 767/4, 770/4, 770/12, 760/3, 770/0.

Na opisanym terenie powstanie: wielkopowierzchniowy sklep spozywczy wraz z galerig

handlowa i parkingiem.

Charakterystyka planowanego obiektu Kaufland:
« powierzchnia zabudowy — 4 316 m?
« powierzchnia uzytkowa — 4 228 m?
« powierzchnia sali sprzedazy — 1 980 m?

» powierzchnia handlowa galerii (jak podaje Inwestor — dostepna dla kupcow
lokalnych) — 432 m?

* liczba miejsc parkingowych — 210
e planowane zatrudnienie state — 80 - 90 oséb
e planowane zatrudnienie okresowe — 15 - 20 0s6b

Sklep Kaufland bedzie budynkiem jednokondygnacyjnym (o konstrukcji zelbetonowej
prefabrykowanej) o wysokosci 5 metrow. ldeg inwestycji jest zaoferowanie konsumentom
nowoczesnej powierzchni handlowej (wielkopowierzchniowej hali sprzedazowej oraz galerii)

z dogodnym dojazdem i parkingiem.
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Rozdziat 1

1. WPLYW BUDOWY PLANOWANEGO OBIEKTU
KAUFLAND NA ISTNIEJACA SIEC HANDLOWA

Yy,

1.1 Charakterystyka sieci handlowej i tendencji jej rozwoju

Wyniki prognozy wptywu budowy wielkopowierzchniowego obiektu handlowego, choé oparte
na analizie lokalnych uwarunkowan, w swoich skutkach naktadajg sie na tendencje
wystepujace w catym handlu wewnetrznym w Polsce. Ponizej prezentujemy podstawowe
tendencje i kierunki rozwoju, jakie wystepujg w tej branzy, by w peni zobrazowac sytuacje
handlu zarébwno w przekroju ogoélnopolskim jak i wojewddzkim. Ze wzgledu na rodzaj
obiektu, dla ktérego wykonywana jest prognoza, wptyw na sie¢ handlowg zostat ograniczony
do sieci handlu detalicznego.

1.1.1 Sieé handlu detalicznego w Polsce’

Sie¢ handlowa w Polsce charakteryzujg nastepujace cechy

e skoncentrowanie na terenach o wysokim stopniu zurbanizowania - 77,1% sklepow
jest zlokalizowanych w miastach i stanowi 81,1% powierzchni sprzedazowej
wszystkich sklepow ogotem

» dominacja wkasnosci prywatnej - 99,5% sklepoéw nalezy do sektora prywatnego

* dominacja whasnosci krajowej - 92,5% powierzchni sprzedazowej sklepéw ogdtem

stanowi wtasnosc¢ krajowa, 6,5% witasnos¢ zagraniczng, a wkasnos¢ mieszang 1%
+ duze rozdrobnienie — sklepy do 50 m? stanowg 91% wszystkich sklepéw. :

Liczba sklepow w 2001 roku wyniosta 449 339 placowek. Byto to 0 4 punkty procentowe
wiecej niz w roku poprzednim. W latach 1999 - 2000 utrzymywat sie spadek liczby sklepdw.
Wzrost ich liczebnosci wystgpit po raz pierwszy w 2001 r., nie osiagnat on jednak poziomu

tego wskaznika z 1999 roku.

! Opracowano na podstawie Raportu o stanie handlu wewnetrznego w roku 2000, opublikowanego przez Ministerstwo
Gospodarki.

2 Opracowano na podstawie danych za rok 2000.
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Spadek liczby sklepéw nie spowodowat jednak zmniejszenia sie powierzchni sprzedazowej

Yy,

placowek handlowych. Wzrost powierzchni sprzedazowej jest zwigzany z dynamicznym
rozwojem sieci sklepow wielkopowierzchniowych oraz procesem koncentracji i integracji

krajowych przedsiebiorstw handlowych.

Przecietny polski sklep w 2001 roku miat 68,5 m? powierzchni sprzedazowej, tj. 0 10% wiecej
niz w roku 2000, a srednia powierzchnia sprzedazowa na 1000 mieszkancéw wynosita w
2001 roku 797,2 m? tj. o 14% wiecej niz w roku poprzednim. Wskaznik liczby oséb
przypadajacych na jeden sklep wyniost w analizowanym okresie - 86 0sOb, co oznacza

spadek w stosunku do poprzedniego roku o ponad 3%.

Zaprezentowane wskazniki pokazuja, ze sie¢ handlowa w Polsce jest bardzo rozdrobniona.
Mate sklepy ponosza stosunkowo duze koszty prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, przez
co sg stosunkowo drogie, a ich zbyt duza liczba powoduje, ze same dla siebie stanowig

konkurencije.

Z obserwacji procesu przeksztalcen handlu w Polsce wynika, ze najwiekszy wplyw na te
zmiany  wywierajg koncerny z  kapitatem  zagranicznym = (rozw0j  sklepow
wielkopowierzchniowych i wielkich sieci dystrybucji, koncentracja zasobéw i potencjatu oraz
rosngcy udziat tych przedsiebiorcow w rynku). Przedsiebiorstwa krajowe, jak stwierdza
znawca tej problematyki E. Maleszczyk z IRWIK z Warszawy — chcac utrzymac sie na rynku,
muszg podejmowacé roznorodne dziatania ochronne, przede wszystkim inicjatywy
integracyjne w postaci zrzeszen detalistéw, grup zakupowych, systemow franchisingowych i
quasi-franchisingowych.

Wg. statystki GUS do kategorii sklepéw wielkopowierzchniowych zaliczono wszystkie
placéwki handlowe od 400 m? powierzchni sali sprzedazowej, 94% wszystkich sklepow
wielkopowierzchniowych stanowig sklepy od 400 - do 2499 m? tylko 6% to obiekty o
powierzchni ponad 2500 m?. Sklepy wielkopowierzchniowe skupiajg 15,7% catej powierzchni
sprzedazowej. Liczba obiektéw wielkopowierzchniowych wzrosta w 2001 roku o 13,1%, przy

prawie 20% wzroscie ich powierzchni sprzedazowe;.

Struktura branzowa sklepéw w Polsce w 2000 roku wygladata nastepujaco:

¢ sklepy z artykutami zywnosciowymi — 39,5% og6tu (w 1999 roku — 39,3%)
¢ sklepy z artykutami niezywnosciowymi — 18,6% (w 1999 roku — 19,1%)

¢ sklepy z pojazdami mechanicznymi — 3% (w 1999 roku — 3%)

¢ sklepy pozostate — 38,9%. (w 1999 roku — 35,6%)
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W stosunku do poprzedniego roku nastgpit spadek liczby sklepow z artykutami
niezywnosciowymi, a wzrost liczby sklepéw pozostatych i niewielki sklepéw spozywczych.

1.1.2 Handel detaliczny w wojewodztwie wielkopolskim

Charakterystyka sieci handlowej w wojewddztwie wielkopolskim w latach 1999-2001 ze
wzgledu na liczbe sklepéw, liczbe ludnosci przypadajacej na 1 sklep, wielkosci powierzchni

sprzedazowej ksztaltowata sie nastepujaco:

Tabela 1.1 Wybrane wskazniki opisujace sie€ handlowa w wojewddztwie wielkopolskim

1999 2000 2001
Liczba sklepow 39 823 38 882 42 123
Liczba mieszkancow/1 sklep 84 86 80
Powierzchnia sprzedazowa w m? 2338810 | 2 648416

Zrédio: opracowano na podstawie danych statystycznych uzyskanych w Urzedzie Statystycznym w
Poznaniu

W roku 2001 nastapit przyrost liczby sklepéw w stosunku do roku 2000 o 3241 jednostek, tj.
7,7%. Powierzchnia sprzedazowa sklepéw ogétem w tym samym czasie wzrosta

0 309 606 m?, co oznacza wzrost 0 13% w stosunku do roku 2000.

Liczba mieszkancéw przeliczana na jeden sklep w analizowanym okresie zmalata o 6 0sdb,
co stanowi spadek o okoto 7% w stosunku do roku 2000. Powierzchnia sprzedazowa

przecietnego sklepu w tym okresie wzrosta z 60 m? do prawie 63 m?.

Tlo, dla poréwnania zaprezentowanych wynikéw, stanowi sytuacja w innych wojewddztwach

oraz dane agregowane na poziomie ogolnopolskim. Przedstawiajg je tabele 1.2 1.3.
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Tabela 1.2 Zmiana liczby i powierzchni sprzedazowej sklepéw w latach 1999-2001

Zmiany w liczbie sklepow ig]ei%gsz pow. sprzedaz.
Wojewddztwo Poprzedni rok =100 Poprzedni rok =100
01/00 00/99 99/98 01/00 00/99 99/98

Ogotem kraj 104,0 95,9 99,7 114,3 108,9 101,2
Dolnoslaskie 97,7 96,0 99,4 100,0 116,4 -
Kujawsko-pomorskie 102,5 97,3 101,9 115,9 113,2 -
Lubelskie 105,2 94,0 99,6 107,5 108,0 -
Lubuskie 111,5 92,9 95,2 110,2 99,5

tédzkie 109,6 96,0 99,0 101,7 114,9 -
Matopolskie 107,3 94,6 99,7 114,3 95,6 -
Mazowieckie 99,3 96,2 102,1 127,1 111,2 -
Opolskie 103,0 94,4 101,6 112,8 116,7 -
Podkarpackie 101,4 96,7 98,7 96,2 117,9 -
Podlaskie 112,1 96,4 97,0 102,1 131,4 -
Pomorskie 107,6 98,1 100,2 134,7 99,9 -
Slagskie 104,2 93,8 97,7 125,1 105,2 -
Swietokrzyskie 110,5 97,0 97,2 129,0 113,6 -
Warminsko-mazurskie 95,5 98,0 101,2 92,4 110,9 -
Wielkopolskie 108,3 97,6 100,2 113,2 106,5 -
Zachodniopomorskie 99,7 96,6 99,8 120,5 101,4 -

Zrodto: opracowano na podstawie danych GUS

Wielkopolska jest na pigtym miejscu wsrod wszystkich wojewddztw ze wzgledu na wielkosé
wzrostu liczby sklepéw w 2001 roku, a ze wzgledu na wielkoS¢ wzrostu powierzchni

sprzedazowej na miejscu 7.
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Dodatkowo, dla poréwnania przebiegu tendencji zmiany liczby sklepéw w wojewodztwie
wielkopolskim i w Polsce, przeanalizowano szerszy zakres czasowy danych. Wyniki
przedstawiono na wykresie 1.1.

50000 500000
40000 | /./._—I\ = 1 400000
30000 —8#=Wielkopolska 300000
=&—Polska
20000 200000
10000 + 100000
0 : : 0
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001

Wykres 1.1 Zmiany w liczbie sklepow w latach 1995 — 2001 w Polsce i w wojewddztwie
wielkopolskim.

Obserwowany w wojewoddztwie wielkopolskim trend niewiele odbiega od trendu
ogolnopolskiego. W latach dobrej koniunktury gospodarczej liczba sklepéw zwiekszata sie,
zmiana koniunktury w 2000 roku doprowadzita do spadku liczby sklepoéw. Zjawisko to
pokazuje, ze handel detaliczny jest niezwykle wrazliwy na wahania koniunktury
gospodarczej. W okresie pogorszenia sie sytuacji gospodarczej malejg dochody ludnosci i
tym samym zmniejszajg sie wydatki na towary i ustugi konsumpcyjne. Drastyczny spadek
obrotow sklepow powoduije ich likwidacje.

Zdecydowanie wiekszy wzrost liczby sklepéw w 2001 roku w wojewddztwie wielkopolskim
niz mialo to miejsce dla $redniej ogdlnopolskiej moze oznaczaé, ze sita nabywcza
konsumentdéw tego regionu byta na tyle wysoka, ze wzrost powierzchni sprzedazowej nie
spowodowat zmian w strukturze sieci. Obserwacja zmian w kolejnych latach pokaze, czy
rzeczywiscie wielkos¢ sity nabywczej byla wystarczajaca, by sklepy te utrzymaly sie na

rynku.

13



LEM Projekt sp. z 0.0. ul. Grodzka 1, 31-006 Krakow, tel. 423-08-55 fax 421-81-99

v >
Y3r0®

E\_EM

Tabela 1.3 Liczba ludnos$ci na 1 sklep w 2000 r. wojewodztwami

Wojewédztwo J!‘eigégast‘:gg‘)éd na
Ogotem kraj 89
Dolnoslaskie 90
Kujawsko-pomorskie 81
Lubelskie 97
Lubuskie 88
todzkie 92
Matopolskie 94
Mazowieckie 84
Opolskie 102
Podkarpackie 95
Podlaskie 102
Pomorskie 89
Slgskie 93
Swietokrzyskie 91
Warminsko-mazurskie 88
Wielkopolskie 86
Zachodniopomorskie 79

Zrédio: opracowano na podstawie danych GUS

Wysoka warto$¢ tego wskaznika swiadczy o duzym stopniu koncentracji sieci handlowej oraz
jej stabilnosci. Duza liczba klientéw przypadajacych na jeden sklep powoduje, ze jest on

14
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bardziej odporny na wahania koniunktury i zmiany wewnatrz sieci oraz nie musi matej liczby

klientébw réwnowazy¢ wysokg marza, co jest niekorzystne dla konsumentow.

Ze wzgledu na liczbe mieszkancéw przypadajaca na jeden sklep w 2001 roku, Wielkopolska
zajmuje ostatnie miejsce. Oznacza to, ze sie¢ handlowa tego regionu nalezy do najbardziej
rozdrobnionych w Polsce. Taka sie¢ jest niestabilna i tatwo ulega wptywom koniunktury
gospodarczej. Biorac pod uwage wysokie koszty prowadzenia w Polsce dziatalnosci
gospodarczej mozna zakladaé, ze sklep, ktéry obstuguje niewielkg liczbe klientéw, aby
osiggac zysk musi mie¢ wyzsze ceny, a starajac sie je obnizy¢, nie osigga zysku i nie ma
szansy na rozwéj. W takiej sytuacji strata nawet kilku statych klientéw stanowi zagrozenie dla

istnienia sklepu. Zjawisko to nie jest korzystne dla konsumentow.

Struktura branzowa sieci handlowej wojewoddztwa zostata przedstawiona na wykresie 1.2.
Najwiekszg kategorie stanowig sklepy pozostate (40,6%), drugg sklepy spozywcze (28,6%).

Na trzecim miejscu pod wzgledem liczby sklepdéw jest branza odziezowa (10,2%).

40,6%

V.

3.2% 1,4% 1,9% 1,8%

1,2%

3,9%
2,2%
0,4%

M og6lnospozywcze

O miesne

M piekarniczo-ciastkarskie

W kosmetyki i wyroby toaletowe
N wyroby odziezowe

O meble i sprzet o$wietleniowy

M ksiegarnie i art. piSmiennicze
pozostate sklepy

B owocowo-warzywne
Orybne

@z napojami alkoholowymi
O wyroby widkiennicze

M obuwie i wyroby skérzne
ORTVi AGD

M pojazdy mechaniczne

1,0%
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Wykres 1.2 Struktura branzowa sieci handlowej wojewddztwa wielkopolskiego w 2001 roku wg

liczby sklepow.
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Struktura ta bardzo nie odbiega od struktury ogdlnopolskiej. W opublikowanym przy

Ministerstwo Gospodarki ,Raporcie o stanie handlu wewnetrznego w roku 2000” struktura

branzowa sklepéw przedstawia sie nastepujaco:

sklepy z artykutami zywnosciowymi — 39,5% ogo6tu
sklepy z artykutami niezywnosciowymi — 18,6% ogétu
sklepy z pojazdami mechanicznymi — 3,0% ogé6tu

sklepy pozostate — 38,9% ogé6tu.

Poréwnujac dane ogolnopolskie z danymi z wojewodztwa wielkopolskiego z tego samego

okresu otrzymano nastepujace wyniki:

w wojewddztwie wielkopolskim udziat sklepéw spozywczych w sklepach ogdétem jest
0 4,4 pkt procentowego mniejszy niz w $redniej ogolnopolskiej,

w wojewodztwie wielkopolskim udziat sklepéw z artykutami niezywnosciowymi w
sklepach ogétem jest o 2 pkt procentowe wyzszy niz w $redniej ogolinopolskiej,
w wojewddztwie wielkopolskim udziat sklepéw z pojazdami mechanicznym w

sklepach ogdtem jest poréwnywalny z udzialem ogdélnopolskim,

w wojewddztwie wielkopolskim udziat sklepéw pozostatych w sklepach ogdtem jest o

2 pkt procentowe wyzszy niz w $redniej ogélnopolskie;.

Autorzy cytowanego raportu stwierdzajg, ze struktura branzowa sklepow w Polsce

potwierdza obserwowane w latach 90 preferowanie przez handlowcéw sklepéw z szerokg

ofertg artykutéw spozywczych oraz sklepéw obejmujacych w réznych proporcjach artykuty

zywnosciowe i niezywnosciowe (wedlug GUS — kategoria: sklepy pozostate). Ich zadaniem,

stabe zainteresowanie tworzeniem sklepow specjalistycznych wynika z:

obawy przed pogorszeniem sie koniunktury gospodarczej w danym rodzaju branzy,

rosnacej popularnosci sklepéw wielkopowierzchniowych, ktére taczg branze
spozywczg ze sprzedazg artykutdw niezywnosciowych

stabg dynamikg wzrostu sity nabywczej konsumentéw, co powoduje mniejsze

zainteresowanie artykutami specjalistycznymi oraz towarami markowymi.
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W tabeli 1.4 przedstawiono zmiany w strukturze branzowej sklepéw w roku 2001 w stosunku

do roku 2000.

Tabela 1.4 Zmiany w strukturze branzowej sieci handlowej woj. wielkopolskiego w latach 2000-

2001 wg liczby sklepow

2001 2000 Zmiana udziatu
WyszczegOdlnienie w punktach
Liczba Liczba procentowych
. % . %
sklepow sklepéw
Sklepy ogétem 42123 100% 38882 100% -
ogolnospozywcze 12049 28,6 11246 28,9 -0,3
OWOCOWO- 510 1,2 521 1,3 -0,1
warzywne
miesne 1629 3,9 1480 3,8 -0,1
rybne 168 0,4 157 0,4 0
piekarniczo- 406 1,0 324 0,8 0,2
ciastkarskie
Z napojami 213 0,5 221 0,6 -0,1
alkoholowymi
kosmetyki i 754 1,8 638 1,6 0,2
wyroby toaletowe
wyroby 596 14 509 1,3 0,1
widkiennicze
wyroby odziezowe 4283 10,2 3482 9,0 1,2
obuwie i wyroby 925 2,2 847 2,2 0
skérzane
meble i sprzet 747 1,8 642 1,7 0,1
oswietleniowy
RTV i AGD 819 1,9 754 1,9 0
ksiegarnie i art. 587 14 975 25 -11
piSmiennicze
pojazdy 1339 3,2 1220 3,1 0,1
mechaniczne
pozostate sklepy 17098 40,6 15866 40,8 -0,2

Zrédio: opracowano na podstawie danych statystycznych uzyskanych w Urzedzie Statystycznym w

Poznaniu
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Zmiany w strukturze branzowej sklepéw w analizowanym przedziale czasowym nie sg

L

znaczace. Spadek liczby sklepow z artykutami zywno$ciowymi odnosit sie prawie do
wszystkich specjalizacji branzowych, z wyjatkiem sklepow rybnych, ktérych liczba nie
wzrosta oraz sklepéw piekarniczo-ciastkarskich, ktorych odnotowano niewielki wzrost.
Najwiekszy spadek wystapit w sklepach ogdélnospozywczych. Zmiany w kategorii sklepéw
spozywczych byly niewielkie — od 0,1 do 0,3 punktu procentowego. Specjalisci ttumaczag
obserwowane zamiany w sklepach branzy spozywczej niskg dynamikg wzrostu sity
nabywczej ludnosci, co powoduje wzmozone zainteresowanie zakupami tanimi. Szeroki
asortyment towaréw po nizszych cenach oferujg dynamicznie rozwijajace sie sklepy
wielkopowierzchniowe zapewniajgce jednoczes$nie dogodne warunki zakupéw. Stanowig one
silng konkurencje dla rodzimych, rozdrobnionych, tradycyjnych sklepéw. Niestety, nasilajgca
sie konkurencja ze strony zagranicznych sieci handlowych nie spotyka sie ze skutecznymi
dziataniami rodzimych przedsiebiorstw detalicznych. Jak stwierdzili autorzy wspomnianego

raportu o stanie handlu wewnetrznego:

~Sukcesy tych malych i srednich przedsiebiorstw handlowych, stanowigcych wilasnosé
krajowa, ktére podjety sie tworzenia wiasnych, oryginalnych koncepcji asortymentowych,
dbajac jednoczesnie o dobrg logistyke dostaw i zaciesnianie kontaktéw z dostawcami oraz
budowe programow lojalnosciowych ze statymi klientami, wydaja sie potwierdzaé istnienie w
tym zakresie jeszcze nie wykorzystanych szans rozwojowych dla rodzimych przedsiebiorstw
handlowych. Wykorzystanie dla rozwoju firmy pewnych charakterystycznych cech
regionalnych moze by¢ bardzo waznym wyréznikiem firmy i budowaniem czynnikow
przewagi konkurencyjnej. Przemawia za tym regionalny i lokalny zakres dziatania wiekszosci

nawet duzych i srednich polskich firm handlu detalicznego.”

W kategorii sklepéw niezywnosciowych spadek liczby sklepédw wystgpit jedynie w branzy
ksiegarn i artykutéw pismienniczych. Byt to najwiekszy spadek wsréd wszystkich branz, w
tym takze spozywczych. Znaczace zmniejszenie sie liczby ksiegarnh i sklepow z artykutami
papierniczymi mogto mie¢ zwigzek z pogorszeniem sie koniunktury gospodarczej i
narastajgca konkurencja, co wptyneto na zmniejszenie wydatkdw na wyposazenie biur oraz
racjonalizacje tej grupy wydatkéw. Pozytywnie nalezy oceni¢ wzrost liczby sklepéw z
artykutami niezywnosciowymi. Wielko$¢ przyrostow w poszczegolnych kategoriach nie byta
duza, najwiekszy wzrost odnotowano w branzy odziezowej. Biorac jednocze$nie pod uwage
zmniejszenie sie liczby sklepéw nalezacych do kategorii ,pozostate”, mozna rozwazac, czy
nie oznacza to poczatku korzystnych zmian w strukturze branzowej sklepéw w wojewddztwie

wielkopolskim.
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1.1.3 Sprzedaz detaliczna

Wskaznikiem, ktérego wartos¢ pozwala czesciowo oceni¢ kondycje handlu detalicznego jest

wielkos¢ sprzedazy detalicznej. Zostata ona zaprezentowana w tabeli 1.5

Tabela 1.5 Sprzedaz detaliczna w wojewodztwie wielkopolskim latach 1999 — 2001 (ceny
biezace)

Wyszczegolnienie 1999 2000 2001
Ogotem w min zk. 29 183,5 33035,5 35 083,7
Na jednego 8703 9839 10431
mieszkanca w zi

Zrédio: opracowano na podstawie danych statystycznych uzyskanych w Urzedzie Statystycznym w
Poznaniu

W 2001 roku wielkos¢ sprzedazy detalicznej w przeliczeniu na jednej mieszkanca wzrosta o
592 zl, co stanowi wzrost o 6% w stosunku do ubiegtego roku. W 2000 roku wielko$é
sprzedazy wzrosta 0 1136 zi, co stanowito wzrost o 13% w stosunku do 1999 roku. Wyniki te
pokazujg, ze wielko$¢é sprzedazy detalicznej podatha jest na wahania koniunkturalne. Z
informacji uzyskanych w Urzedzie Statystycznym w Poznaniu wynika, ze w 2002 roku

nastapit okoto 1% spadek wysokosci tego wskaznika.

Tabela 1.6 przedstawia dynamike zmiany wielkosci sprzedazy detalicznej wedtug rodzajow
dziatalnosci.
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Tabela 1.6 Dynamika zmiany wielko$ci sprzedazy detalicznej wedtug rodzajow dziatalno$ci
wybranych latach (poprzedni rok = 100).

Wyszczegolnienie 2000 2001 2002
Zywnos$¢, napoje, tyton 106,8 102,5 111,3
Farmaceutyki, kosmetyki 148 104,6 128,6
Widkno, odziez, obuwie 97,5 97,4 132,0
Meble, RTV i AGD 88,8 138,8 92

Prasa i Ksigzki 106,4 94,8 114,2
Pojazdy mechaniczne 85,2 97,7 128,0
Paliwa 129,5 116,0 84,4
Sprzedaz bez specjalizacji 111,2 108,5 98,2
Pozostata sprzedaz 80,3 60 121,9

Zrédio: opracowano na podstawie danych statystycznych uzyskanych w Urzedzie Statystycznym w
Poznaniu

Z informacji zawartych w tabeli wynika, ze w 2002 roku zarbwno w grupie towaréw
spozywczych, jak i w grupie towarow przemystowych, ktére zazwyczaj oferowane sg w
galeriach handlowych, pomimo generalnego spadku wielkosci sprzedazy detalicznej ogétem,
wystapit wzrost sprzedazy w stosunku do ubiegtego roku.
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1.1.4 Sieé¢ handlowa w powiecie krotoszynskim i w Krotoszynie

Program badan statystycznych wykonywanych w wojewoddztwie wielkopolskim jako
podstawows jednostke przyjat powiat. W zwigzku z tym wiekszos¢ opisu sieci handlowej
bedzie dotyczyta obszaru powiatu krotoszynskiego, a samej gminy Krotoszyn jedynie w tych

kategoriach opisowych, w ktorych informacje agregowane na poziomie gminy byly dostepne.

Zgodnie z danymi uzyskanymi w Urzedzie Statystycznym w Poznaniu w powiecie
krotoszynskim sa zlokalizowane tgcznie 893 placowki handlowe, z tego w gminie Krotoszyn -
486 sklepéw (w tym 444 na obszarze miasta).

W 2001 roku w powiecie krotoszynskim przybyto 87 placowek handlowych, co stanowi
wzrost 0 okoto 11% w stosunku do roku poprzedniego. W tym samym okresie w Krotoszynie
liczba sklepéw wzrosta o 35 jednostek, tj. o blisko 8%. Jak zatem widaé, 40%
nowopowstatych sklepéw w powiecie zlokalizowanych byto w Krotoszynie, co swiadczy o roli
tego osrodka w rejonie.

Zmiany w liczbie sklepow na przestrzeni ostatnich kilku lat przedstawia wykres 1.3.
Dodatkowo w tabeli 1.7. zostaly pokazane wielkosci zmian w liczbie sklepéw pomiedzy

poszczegoblnymi latami.

46 37 \% i
'ﬁ\\.ﬁm/ /I'S/ \-'8{

527

496 | —— 496
454 451
=—Krotoszyn —- powiat krotoszynski
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001

Wykres 1.3 Liczba sklepéw w powiecie krotoszynskim i Krotoszynie w latach 1995 — 2001.
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Tabela 1.7 Dynamika zamiany w liczbie sklepéw w Krotoszynie i powiecie krotoszyinskim w

latach 1995 - 2001

Krotoszyn Powiat krotoszynski
Dynamika Dynamika
Rok zmiany w zmiany w
Liczba sklepow | stosunku do | Liczba sklepéw | stosunku do
poprzedniego poprzedniego
roku w % roku w %
1995 496 100 846 100
1996 454 91,5 776 91,7
1997 484 106,6 837 107,9
1998 527 108,9 936 111,8
1999 496 94,1 876 93,6
2000 451 90,9 806 92,0
2001 486 107,8 893 110,8

Zrédio: opracowano na podstawie danych statystycznych uzyskanych w Urzedzie Statystycznym w
Poznaniu

Sklepy w powiecie krotoszynskim i w samym Krotoszynie, podobnie jak placoéwki w catej
Polsce, podlegajg wptywom koniunktury gospodarczej. W 1999 i w 2000 roku nastapit
spadek liczby sklepéw. W 2001 roku po razie pierwszy odnotowano wzrost liczby placéwek

handlowych. Zmiany te odzwierciedlajg tendencje ogdlnopolska.

Wielko$é powierzchni sklepéw w powiecie krotoszyrnskim w 2001 roku wynosita 48 318 m?.
Oznacza to, ze przecietny sklep w tym rejonie ma okoto 54 m? powierzchni sprzedazowe;.
Swiadczy to o duzym rozdrobnieniu handlu detalicznego. Wskaznik ten osigga warto$é
zdecydowanie ponizej $Sredniej wojewodzkiej oraz ogolnopolskiej. Liczba mieszkancéw
przypadajacych na jeden sklep wynosi 87 osob, a wiec zdecydowanie wiecej niz srednia
wojewodzka.

W 2000 roku w powiecie krotoszynskim wielko$¢é powierzchni sprzedazowej wynosita
42 496 m?, a wiec o prawie 14% mniej niz w roku 2001, co oznacza, ze wielko$é powierzchni
sprzedazowej wzrasta. Przecietny sklep w 2000 roku miat 53 m? powierzchni sprzedazowe;j i
przypadato na niego 96 mieszkancow. Jak zatem widac, ten 14% wzrost powierzchni
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handlowej w 2001 roku nie spowodowat znaczgcych zmian w strukturze handlu.
Powierzchnia statystycznego sklepu wzrosta zaledwie o 1 metr. Nowopowstajace sklepy nie
odznaczajg sie zdecydowanie wiekszg powierzchnig niz istniejace, co nie sprzyja
procesowani koncentracji handlu i nie stluzy konsumentom. Liczba mieszkancéw
przypadajaca na jeden sklep w 2001 roku zmniejszyta sie o blisko 10%. Ma to zwigzek ze
zmniejszeniem sie liczby ludnosci oraz wzrostem liczby sklepéw. Zjawisko to jest
niekorzystne dla sieci sklepowej, poniewaz ostabia jej stabilno$é. Jednoczesny wzrost
powierzchni sprzedazowej i wzrost liczby sklepédw moze swiadczy¢ o zwiekszeniu sie sity
nabywczej konsumentéw. Obserwacja wielkosci tych wskaznikow w kolejnych latach pokaze,

czy nowopowstale sklepy utrzymajg sie na rynku.

Struktura branzowa sieci sklepowej powiatu krotoszynskiego w 2001 roku zostata

przedstawiona na wykresie 1.4 oraz w tabeli 1.8.

T
| L |

1%
3%

1% oy 0 o 2%
2% 2% 13% 2%

M ogblnospozywcze B owocowo-warzywne
COmiesne O kosmetyki i wyroby toaletowe
B wyroby wikiennicze wyroby odziezowe
W obuwie i wyroby skérzne O meble i sprzet o$wietleniowy
ERTViAGD M ksiggarnie i art. piSmiennicze
O pojazdy mechaniczne B pozostale sklepy

Wykres 1.4 Struktura branzowa sieci sklepéw w powiecie krotoszynskim
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Podobnie jak w sredniej ogolnopolskie oraz wojewodzkiej dominujg sklepy ogolnospozywcze
i pozostate, a na trzecim sklepy odziezowe.

Tabela 1.8 struktura branzowa sklepéw w powiecie krotoszynskim

. % w stosunku
Wyszczegolnienie LICZb? do sklepow
sklepow ogétem

Sklepy ogétem 893 -
ogoélnospozywcze 301 33,7
owocowo-warzywne 10 11
miesne 31 3,5
kosmetyki i wyroby toaletowe 14 1,6
wyroby widkiennicze 22 2,5
wyroby odziezowe 115 12,9
obuwie i wyroby skérzane 21 2,4
meble i sprzet oswietleniowy 15 1,7
RTViAGD 19 2,1
ksiegarnie i art. piSmiennicze 13 15
pojazdy mechaniczne 29 3,2
pozostate sklepy 303 33,9

Wiece] informacji na temat struktury branzowej przekazuje wskaznik powierzchni
sprzedazowej poszczegllnych branz, niestety w ogolnodostepnych wydawnictwach
statystycznych nie jest ujmowany.

Program badan statystycznych problematyke handlu agreguje od poziomu powiatu, dlatego
sie¢ handlowa Krotoszyna jest opisana tylko podstawowymi wskaznikami. W trakcie
przygotowywania tego opracowania rozwazano wykorzystanie danych z ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, ale stwierdzono ich matg uzytecznos¢ ze wzgledu na nastepujace
cechy:
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ewidencja prowadzona jest obecnie ze wzgledu na miejsce zamieszkania osoby

prowadzacej dziatalno$¢é gospodarczg , a nie miejsce prowadzenia dziatalnosci,
ewidencja dotyczy dziatalnosci 0so6b fizycznych, nie obejmuje podmiotéw prawnych,

ewidencja rejestruje podmioty prowadzace dziatalnos¢ handlowa; na jej podstawie nie

mozna stwierdzi¢, ile placéwek handlu detalicznego znajduje sie w Krotoszynie,

zmiany w zakresie prowadzonej dziatalnosci nie skutkujg zmiang wstepnej klasyfikacii

(przy rejestracji po raz pierwszy),

na podstawie ewidencji dziatalnosci gospodarczej nie mozna stwierdzié, czy podmiot,

ktéry zadeklarowat jako jeden z profili dziatalnosci - handel, takg dziatalno$é prowadzi.
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Yy,

1.2 Oszacowanie wielkosci obrotow sieci handlowej Krotoszyna i
wielkosci obrotow wptywu planowanego obiektu handlowego o
powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?

Przygotowanie prognozy wptywu rozwaznego obiektu na istniejgcg sie¢ handlowga wymaga

wczesniejszego oszacowania nastepujacych wielkosci:
» obrotéw osigganych przez sie¢ handlowg Krotoszynie

» obrotéw nowej placowki handlowej.

1.2.1 Okreslenie zasiegu oddziatywania sieci handlowej Krotoszyna i
potencjatu sity nabywczej konsumentéw w tym obszarze

Sie¢ handlowa osrodkéw miejskich oprécz tego, ze zaspokaja potrzeby mieszkancéw tych
miast, przycigga takze konsumentéw z ich otoczenia. Poniewaz nie udato sie nam dotrze¢ do
zadnych badan na temat =zasiegu oddzialywania sieci handlowej Krotoszyna
(prawdopodobnie nigdy takich badan nie wykonywano), w celu okreslenia tego zasiegu
postuzono sie metodg wykorzystujgca ,prawo grawitacyjne detalu” autorstwa Reilly’ego.
Prawo to moéwi, ze: ,osrodki miejskie przyciagajg zakupy klientow ze swego zaplecza w
stosunku wprost proporcjonalnym do liczby ludnosci tych miast i odwrotnie proporcjonalnym
do kwadratu odlegtosci oddzielajacej klientow od centrum tych miast”, co w uproszczeniu
oznacza, ze im wiekszy o$rodek handlowy tym z dalszej okolicy przycigga klientow.

Stosujac te metode, wyznaczono konkurujgce z Krotoszynem osrodki handlowe oraz
okreslono w stosunku do kazdego z nich maksymalng odlegto$¢ oddziatywania sieci
handlowej Krotoszyna.

W wyniku zastosowania tego prawa w strefie oddziatywania krotoszynskiej sieci handlowej
znalazly sie oprocz miasta Krotoszyna i gmin wchodzacych w sklad powiatu krotoszynskiego
takze powiat gostynski (okoto 30%), powiat rawicki (okoto 50%), powiat pleszewski (okoto
10%) i powiat milecki (okoto 50%).

Wyniki analizy przedstawia ponizszy rysunek.
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Rysunek 1.1. Oddziatywanie sieci handlowej Krotoszyna wg prawa Reilly’ego.

Poznan
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18 km
v
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17 km
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Wroctaw
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W strefie tej zamieszkuje 149 201 konsumentow, w tym w Krotoszynie — 29 370, a w

L

powiecie krotoszyfaskim 77 796°. Jednak nie wszyscy konsumenci zamieszkujacy ten obszar
swoje zakupy realizujg w krotoszynskiej sieci handlowej. Zapotrzebowanie gospodarstw

domowych realizowane jest w pewnych odstepach czasowych:

» krotkookresowe - na artykuty spozywcze, artykuty drogeryjne i leki,
« $redniookresowe - na ubrania, obuwie, zabawki, ksigzki, art. piSmiennicze,

» dlugookresowe na artykuly gospodarstwa domowego, meble i artykuly wyposazenia
wnetrz, artykuty elektroniczne, narzedzia, artykuty sportowe, fotograficzne,
samochody itp.

i w roznych osrodkach handlowych. Mozna przypuszczaé, ze zaopatrzenie w artykuty
pierwszej potrzeby w wiekszosci realizowane jest w najblizszej okolicy miejsca
zamieszkania. Cho¢ w przypadku braku atrakcyjnej oferty w najblizszej okolicy konsumenci
sq sktonni pokona¢ w celu dokonywania wiekszych zakupéw dystans 20 — 30 min jazdy
samochodem. Czas, jaki sg skionni poswieci¢ na dojazd zalezy od wielkosci miasta i
potozenia  wzgledem najblizszego sklepu wielkopowierzchniowego. Artykuty
zapotrzebowania $redniookresowego w czesci kupowane sg w najblizszym osrodku
handlowym, w czesci w wiekszych osrodkach miejskich takich jak miasto powiatowe,
pozostate kupowane sg przy okazji zakupéw w duzym osrodku miejskim. Zapotrzebowanie
dlugookresowe realizowane jest w wiekszosci w duzych osrodkach miejskich, a w pozostatej
wartosci w miescie powiatowym. Dla lepszego oszacowania wielkosci obrotéw krotoszynskiej
sieci handlowej przyjeto pewne zalozenia odnosnie wielkosci wydatkbw mieszkancow

Krotoszyna i mieszkancow okolic, ktéra jest realizowana w krotoszynskiej sieci handlowej.

W liczbie mieszkaricow powiatu krotoszyriskiego zostata uwzgledniona liczba mieszkancéw Krotoszyna.
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Tabela 1.9 Udziat wydatkéw konsumentow realizowanych w krotoszynskiej sieci handlowej wg rodzajéw

Konsumenci
Konsumenci pozostatych gmin
Krotoszyna powiatu

krotoszynskiego

Zaopatrzenie 100% 60%
codzienne
Zaopatrzenie 100% 60%

sredniookresowe

Zaopatrzenie 75% 75%
dtugookresowe

Zrédio: opracowanie wiasne

Podstawe do dalszych szacunkéw potencjatu nabywczego stanowi wskaznik przecietnych
miesiecznych wydatkédw na jedng osobe w gospodarstwie domowym. Brak jest danych
statystycznych na temat wielkosci tego wskaznika dla poszczegélnych gmin i powiatéw
regionu, zgodnie z programem badan GUS wskaznik ten wylicza sie dla $redniej
wojewodzkiej. W wojewddztwie wielkopolskim wartos¢ tego wskaznika jest nizsza od
$redniej krajowej i wynosi 580,52 zt (Srednia krajowa - 609,72 zt.). Wydatki gospodarstw
domowych obejmujg wydatki na towary i ustugi konsumpcyjne oraz inne wydatki, w tym dary
przekazane innym gospodarstwom domowym, niektére podatki i opfaty, straty pieniezne,
kaucje i przegrane w grach hazardowych. W wydatkach na towary i ustugi konsumpcyjne
wyréznia sie nastepujgce rodzaje wydatkéw: zywnos¢ i napoje bezalkoholowe, napoje
alkoholowe i wyroby tytoniowe, odziez i obuwie, wyposazenie mieszkania i prowadzenie
gospodarstwa domowego, uzytkowanie mieszkania i nosniki energii, zdrowie, transport,

lacznos¢, wydatki na rekreacje i kulture, edukacije, restauracije i hotele, inne towary i ustugi.

Rozkiad tej sumy na niektore rodzaje wydatkéow dla wojewddztwa wielkopolskiego zostat
przedstawiony w tabeli 1.10.
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Tabela 1.10 Wydatki na towary i ustugi konsumpcyjne w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w 2001 roku w wojewdédztwie wielkopolskim

e % w stosunku do

WyszczegOllnienie W ztotych wydatkéw ogotem
Ogobtem 580,52 -
w tym:
Zywnosc i napoje 185,28 31.9
bezalkoholowe
_NapOJe alkohqlowe 16,78 2.9
i wyroby tytoniowe
Odziez i obuwie 29,01 50
_UZy‘Ekc_)vyame m_leszkama 112,83 19.4
i nosniki energii
Zdrowie 24,55 4,2
Transport 51,20 8,8
tacznosc 24,70 4,3
Rekreacja i kultura 35,60 6,1
Edukacja 7,72 1,3
Restauracje i hotele 7,30 1,3
Pozostate 85,55 14,7

Zrédio: opracowano na podstawie danych statystycznych uzyskanych w Urzedzie Statystycznym w
Poznaniu

Ze wzgledu na niedostepnos$é danych statystycznych tabela 1.10 nie prezentuje petnego
podziatu wydatkéw na towary i ustugi konsumpcyjne wymienionych wczesniej. Do wyliczenia

sity nabywczej statystycznego konsumenta krotoszynskiej sieci handlowej, w interesujgcym -
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z punktu widzenia celu niniejszego opracowania — zakresie, oprocz wydatkéw na: zywnosc i

Yy,

napoje bezalkoholowe, napoje alkoholowe i tyton, odziez i obuwie, nalezy takze uzyé¢
wydatkéw zwigzanych z wyposazeniem mieszkania i prowadzeniem gospodarstwa
domowego, wydatkéw na lekarstwa i artykuty higieniczne, artykuty edukacyjne oraz grupe
wydatkow okreslanych jako kieszonkowe. Konieczne do wyliczenia sity nabywczej grupy
wydatkow, nieujete w tabeli 1.10, zostaty wyliczone na podstawie odniesienia do wielkosci
takich wydatkéw w strukturze wydatkéw gospodarstw domowych uzyskanych w badaniach

ogolnopolskich.

Przy obliczeniach uwzgledniono rdéznice pomiedzy wysokoscig stopy bezrobocia
rejestrowanego w wojewodztwie a wysokoscig tego wskaznika w powiecie krotoszynskim.
Jak wynika z badah przeprowadzonych przez GUS coraz wazniejszym czynnikiem
decydujgcym o statusie spoftecznym, w tym o sytuacji materialnej jednostki i jej rodziny, jest
miejsce zajmowane na rynku pracy. Ubdstwem zagrozone sg przede wszystkim osoby
wykluczone z rynku pracy na skutek bezrobocia. W 2001 r. wérdd gospodarstw domowych,
w skiad, ktérych wchodzita przynajmniej jedna osoba bezrobotna stopa ubdstwa skrajnego
wynosita ok. 21%, podczas gdy wsrod gospodarstw, w ktérych nie bytlo oséb bezrobotnych -
mniej niz 6%. W najtrudniejszej sytuacji znajdowaty sie osoby zyjace w regionach kraju o
szczegOlnie trudnej sytuacji na rynku pracy. Uznano, zatem, ze wartos¢ wskaznika wydatkow
na towary i ustugi konsumpcyjne, przyjeta do dalszych wyliczen zostanie pomniejszona o
réznice wynikajacg z wysokosci stopy bezrobocia rejestrowanego w wojewddztwie i w

powiecie krotoszynskim.

W obliczeniach sity nabywczej konsumentéw uwzgledniono jedynie mieszkancow
Krotoszyna i powiatu krotoszynskiego. Chociaz z wyliczenia obszaru oddziatywania
krotoszynskiej sieci handlowej wynika, ze przycigga ona takze klientdbw spoza powiatu
(Krotoszyn jest najwiekszym pod wzgledem liczby ludnosci miastem w okolicy), nalezy wzigé
pod uwage, ze ci konsumenci prawdopodobnie dokonujg zaopatrzenia sredniookresowego w
stolicach swoich powiatéw. Te miasta, cho¢ mniejsze od Krotoszyna, sg w stanie zaspokoié¢

potrzeby mieszkancéw swojego powiatu.

Krotoszyn ma najwiekszy potencjat ku temu by zwiekszy¢ site przyciggania swojej sieci
handlowej, poniewaz jest jedynym miastem w okolicy, ktore jest atrakcyjne jako miejsce
lokowania obiektow wielkopowierzchniowych. Konsumenci sg skioni przejecha¢ w celu
dokonania zakupow nawet 20 — 30 minut, o ile, oczywiscie, ten wysitek bedzie optacalny ze
wzgledu na nizsze ceny, szeroki asortyment towaréw oraz dogodne warunki dokonywania
zakupoéw. Trudno oceni¢, czy w chwili obecnej opisane zjawisko juz wystepuje, dlatego by
bardziej realnie oceni¢ site nabywczg konsumentéw dokonujacych zakupéw w Krotoszynie,
tych dodatkowych klientow nie uwzgledniono.
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Opierajac sie na wczesniej przedstawionych zatozeniach oraz wskaznikach wielko$¢ obrotow

Yy,

osigganych przez krotoszynska sie¢ handlowg oszacowano na 206 107 596 zt rocznie

Wielkoé¢ ta nie uwzglednia zakupow klientow dodatkowych, spoza obszaru oddziatywania

krotoszynskiej sieci handlowej. (w tym takze wydatkow turystow).

Z przedstawionej analizy wynika juz teraz, ze w wplyw budowy w Krotoszynie nowego
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego na sie¢ handlowg okolicznych gmin bedzie
niewielki. Konsumenci z tych gmin od dawna znajdujg sie pod wpltywem sieci handlowej
Krotoszyna. Z pewnoscig korzystajg takze ze zlokalizowanych na jego terenie sklepéw
wielkopowierzchniowych. Budowa kolejnej tego typu placoéwki nie wplynie na zmiane ich
zachowan zakupowych, co najwyzej cze$é z nich zweryfikuje swoj dotychczasowy wybor
wielkopowierzchniowej placéwki handlowej i zamiast dokonywa¢ zakupow w

dotychczasowej, wybierze nowy obiekt tego typu.

1.2.2 Oszacowanie obrotéw nowej placéwki

Wydajnos¢ powierzchniowg centréw handlowych w Polsce ocenia sie srednio na 12 000 —
14 000 z#/m?, wskaznik ten odniesiony do catej Europy w 2000 r. wynosit 4 500 EUR/m?.
Wielko$¢ wydajnosci powierzchniowej jest zr6znicowana regionalnie. Do niedawna terenem
ekspansji sklepéw wielkopowierzchniowych byly duze miasta. W sierpniu 2002 roku firma
Cushmab&Wakefield&Healey&Baker (doradzajaca w sprawach nieruchomosci
komercyjnych) podata, ze pod koniec pierwszego kwartatu w Polsce byto ponad 3,9 min m?
nowoczesnej powierzchni handlowej (centra handlowe, domy towarowe, wolnostojace
hipermarkety i magazyny handlowe), przy czym blisko 3,1 min m? przypadato na osiem
najwiekszych aglomeracji: Warszawe, t6dz, Katowice, Tréjmiasto, Krakéw, Poznan,
Szczecin i Wroctaw. W miastach tych w trakcie budowy jest jeszcze ponad 600 tys. m?
powierzchni handlowej, a w planach developeréw kolejne 2 min. Przedstawiona na poczatku
tego podrozdziatlu ocena wydajnosci powierzchniowej centréw handlowych w Polsce jest
wynikiem analizy obrotow tych centrow uzyskiwanych w gtéwnej mierze w najwiekszych
aglomeracjach miejskich. Zadaniem zespotu wykonujacego prognoze wielkos¢ ta nie bedzie
adekwatna dla obiektu zlokalizowanego w Krotoszynie. Zasieg oddziatywania sieci
handlowych wymienionych aglomeracji miejskich jest bardzo duzy. Znaczna jest takze liczba
klientow dodatkowych, spoza zasiegu oddziatywania, np. turysci polscy i zagraniczni,
studenci, osoby na delegacji, uczestnicy targéw, konferencji, seminariéow. Wielkos¢ sity

nabywczej klientow sieci handlowej tych o$miu najwiekszych w Polsce miast odbiega in plus
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od $redniej krajowej, zarobki sg tu wysokie, a liczba bezrobotnych nizsza. Trudno, zatem

L

uznaé, ze wyliczona w oparciu o uzyskiwane na ich terenie obroty, Srednia wydajnosc
powierzchniowa centrum handlowego bedzie wtasciwym wskaznikiem dla obliczenia obrotéw
takiej placéwki zlokalizowanej w Krotoszynie. Poza tym wydajnos¢ ta zalezy od cech samego

operatora i jego oferty, a takze pozycji na rynku.

Opierajac sie na wyzej wymienionych wskaznikach i zatlozeniach przyjeto, ze roczny obroét z
1 m? powierzchni sprzedazowej obiektu wyniesie 70% wartosci $redniej ogélnopolskie;j.
(wielkosci wyjsciowa dla tego rodzaju sklepu — 12 000 zm?). Dokonujac tego zatozenia,
uznano, ze obroty galerii handlowej i hali wielkopowierzchniowej sg takie same, podczas,
gdy w rzeczywistosci sklepy zlokalizowane w galerii osiggaja znacznie mniejsze obroty,
podobne do tych uzyskiwanych przez sklepy w centrum miasta. A zatem, w powyzszym
wyliczeniu obroty hali gtébwnej sa przyjete na wyzszym poziomie niz to wynika z
przedstawionego zapisu. Dla petniejszego obrazu dziatan prognostycznych przygotowano
drugi wariant obrotbw nowego sklepu oparty na zatlozeniu, ze jego wydajnosc

powierzchniowa wynosi 80% obrotéw z innych miast.

2412 m? x 8400 z{/m? = 20 260 800 z

2412 m? x 9000 z¥m? =21 708 000 z}

Szacunkowe roczne obroty nowej placowki beda wynosity od okoto 20,3 do 21,7 min zt
Przedstawiona warto§¢ moze ulec zmianie w zalezno$ci od zamozno$ci konsumentéw.

Warto$¢ ta jest rozumiana jako spodziewana.
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1.3 Oszacowanie wptywu nowej placowki naistniejaca siec
handlowag

Szacowana wielko$¢ obrotoéw calej krotoszynskiej sieci handlowej wynosi 206,1 min zi, a
prognozowana wielko$¢ obrotéw rozwazanego obiektu wielkopowierzchniowego to - w

zaleznosci od przyjetej wydajnosci z metra - od 20,3 min zt do 21,7 min zt.

Wielko$¢ szacowanych obrotéw nowej placowki w stosunku do obrotoéw osigganych w catej

sieci handlowej Krotoszyna bedzie stanowi¢ okoto 9,8 — 10,5%

Mozna, zatem powiedzie¢, ze w calej krotoszynhskiej sieci handlowej po uruchomieniu tego
obiektu obroty mogg ulec zmniejszeniu o przedstawione wyzej wielkosci procentowe. Jednak
rozktad spadku obrotéw nie bedzie w kazdym sklepie taki sam. Z doswiadczen i obserwacji
w innych miastach wynika, ze obiekty wielkopowierzchniowe przede wszystkim wpltywajg na

trzy kategorie placéwek handlowych:
* inne obiekty wielkopowierzchniowe

» sklepy detaliczne zlokalizowane w tzw. izochronie dogodnego dojscia pieszego 15

min od lokalizacji takiego obiektu

» sklepy potozone w centrum miasta.

Ponizej przeanalizowano potencjalny wptyw nowego obiektu wielkopowierzchniowego na te

trzy kategorie placowek.

1.3.1 Wptyw na sklepy detaliczne zlokalizowane w izochronie dogodnego
dojscia pieszego do rozwazanej inwestycji

Sposrod sklepéw detalicznych o powierzchni ponizej 400 m?, a wiec tzw. sklepow
powszechnych, najbardziej narazone na wptyw obiektu wielkopowierzchniowego sg placowki
zlokalizowane w izochronie dogodnego dojscia pieszego do tego obiektu. Za dogodne
dojscie uznaje sie tu mozliwos¢ przemieszczenia sie z miejsca zamieszkania do sklepu w
ciagu 15 minut. 1zochrone dogodnego dojscia pieszego, bez wykonywania szczego6towych
analiz przestrzennych, mozna wyznaczy¢ poprzez wytyczenie okregu o promieniu 1 km,
przyjmujac za $rodek okregu miejsce rozwazanej inwestycji. Taki sposéb wyznaczania
izochrony pozwala na ujecie duzo szerszego obszaru niz wynikatoby to z rzeczywistych
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pomiaréw dostepnosci komunikacyjnej (nie sg brane pod uwage utrudnienia wydtuzajace

Yy,

czas dojscia, takie jak: uktad drogowy, sygnalizacja swietlna, istniejgca zabudowa, naturalne
przeszkody przestrzenne). Z reguly wielkos¢ wplywu uzalezniona jest od liczby i branzy
sklepow znajdujacych sie w obszarze izochrony dogodnego dojscia pieszego 15 min. od
terenu, na ktérym ma powsta¢ nowa inwestycja, chociaz w przypadku niewielkiej ich liczby
oraz profilu odbiegajgcego od programu sklepow wielkopowierzchniowych wplyw ten jest

zniwelowany.

W Krotoszynie mamy do czynienia z nietypowg sytuacjg, ktérg opisujg nastepujace

stwierdzenia;

* handel detaliczny jest silnie skoncentrowany w samym centrum, poza ktorym sa

zlokalizowane tylko pojedyncze sklepy lub ich niewielkie grupy

 w bezposrednim sasiedztwie planowanej inwestycji znajdujg sie cztery obiekty
wielkopowierzchniowe: LIDL, dom handlowy, na ktérego parterze dziata dyskont
PLUS oraz Bricomarche i Intermarche oraz kilka pojedynczych placéwek
handlowych.

Obserwowany w innych miastach wplyw budowy sklepu o powierzchni sprzedazowej
powyzej 2000 m® na najblizsze otoczenie ma swojg przyczyne w tym, ze dla czeéci
konsumentéw korzystanie z placowek wielkopowierzchniowych jest niemozliwe ze wzgledu
na brak samochodu i duzg odlegtos¢ od miejsca zamieszkania. Po lokalizacji obiektu
wielkopowierzchniowego w swojej najblizszej okolicy konsumenci, o ktérych mowa,
zaczynajg korzystaé z nowego sklepu, co powoduje spadek obrotéw sieci handlowej

zlokalizowanej w ich najblizszym otoczeniu.

W analizowanym przypadku nie mamy do czynienia z takg sytuacjg. W poblizu rozwazanej
inwestycji dziata niewiele placéwek handlowych. Cztery wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe zlokalizowane tuz obok przyciagnely juz klientéw z najblizszego sasiedztwa, a
zatem wykrystalizowat sie podziat konsumentéw na tych, ktérzy korzystajg z takich obiektow
i tych, ktérzy preferujg zakupy w innych miejscach. Powstanie howego obiektu nie powinno
wplyngé na obroty sklepdéw detalicznych w najblizszej okolicy, poniewaz nie ma tutaj grupy
konsumentéw, ktéra do tej pory nie mogta korzysta¢ z tego rodzaju sklepéw z powodu ich
niedogodnego potozenia.

Nalezy zauwazy¢, ze w izochronie dogodnego dojscia pieszego miesci sie rowniez centrum
miasta, gdzie istnieje silnie skoncentrowana sie¢ handlowa. Sklepy zlokalizowane w tamtym

rejonie bedg przedmiotem odrebnych rozwazan.
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1.3.2 Wplyw na centrum miasta

L

Druga kategorig sklepdw, ktore mogg odczué spadek obrotéw sg placowki potozone w
centrum miasta. Te placowki szczegdlnie mocno odczuwajg wptyw galerii handlowych,
ktérych oferta zazwyczaj pokrywa sie z asortymentem towarOw sprzedawanych w centrum

(towary markowe i dobra luksusowe).

Obszar centrum zostat okre$lony jako rejon okolic Rynku ograniczony ulicami: Stodowa,
Sienkiewicza, 56 Putku Piechoty Wielkopolskiej, Polng i Kozminska. Do identyfikacji
placowek handlowych zlokalizowanych w tym obszarze wykorzystano wyniki inwentaryzacji,
wykonanej przez LEM PROJEKT. Inwentaryzacja byta wykonywana z natury, w marcu 2003
r. Powierzchnia sprzedazowa byta oceniana poprzez oszacowanie, natomiast branza
poprzez analize asortymentu. Wyniki inwentaryzacji zostaly uzyte w celu okreslenia, ile i

jakiej wielkosci oraz jakich branz sklepy znajdujg sie w centrum miasta.

Wedtug wynikéw inwentaryzacji, przy Rynku i nastepujacych ulicach: Florianska,
Zdunowska, Kaliska, Mickiewicza, Piastowska, Kroétka, Farna, Kozminska, Kosciuszki,

Stodowa, Podgorna i Plac Wolnosci jest zlokalizowanych 220 sklepéw.

Ponizej podano ich strukture branzowa.

11,4% 16,4%

7,3%

M Spozywczy Odziez, obuwie B Meble i wyposazenie mieszkan
OAGD, RTV B Ksigzki, zabawki, art. papiernicze 0 Kosmetyki

B Wielobranzowe O Apteki, medyczne B Komputery, telefony komoérkowe
W Jubilerzy, zegarki Olnne

Wykres 1.5 Struktura branzowa sklepéw w zlokalizowanych w centrum Krotoszyna wedtug
liczby sklepéw
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33,9%

7,9%
M Spozywczy Odziez, obuwie W Meble i wyposazenie mieszkan
OAGD, RTV M Ksigzki, zabawki, art. papiernicze @ Kosmetyki
W Wielobranzowe O Apteki, medyczne W Komputery, telefony komdérkowe
W Jubilerzy, zegarki OlInne

Wykres 1.6 Struktura branzowa sklepéw zlokalizowanych w centrum miasta wg powierzchni
sprzedazowej

Tabela 1.11 Placowki handlowo-ustugowe zlokalizowane w centrum miasta (opracowanie wtasne)

% w stosunku % w stosunku

Branza Liczba owicej?zchni Powierzchnia skled%\ll:/cébgiem
sklepéw P . . sklepéw P 9
sprzedazowej
ogoétem

Spozywczy 36 16,4 959 12,3
Odziez, obuwie 82 37,3 2 650 33,9
mfeble i vyyposaZenle 16 7,3 620 7,9
mieszkan
AGD, RTV 11 5,0 810 10,4
k5|qzk|,_zabawk|, art. 9 4,1 310 4,0
papiernicze
Kosmetyki 7 3,2 325 4,2
Wielobranzowe 13 5,9 555 7,1
Apteki, medyczne 5 2,3 146 1,9
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% w stosunku % w stosunku

Branza Liczba owig?zchni Powierzchnia skled%\ll\llcgbgiem
sklepéw P . . sklepéw P 9
sprzedazowej
ogo6tem

Komputery, telefony 2,7 1,6
komorkowe 6 128
Jubilerzy, zegarki 10 4,5 290 3,7
Inne 25 11,4 1015 13,0

Zrédio: opracowanie wiasne

Z powyzszych danych wynika, iz w okolicy planowanego zespotu znajduje sie tgcznie 220
sklepéw o tacznej powierzchni sprzedazowej 7808 m?. Przewazajg (pod wzgledem liczby
placowek) sklepy z odziezg i obuwiem, stanowigce tacznie 37.6% liczby sklepow. Ponadto,
liczne sa sklepy spozywcze (16.4%) oraz inne (11.4.0%).

Jak zatem wida¢ w najblizszej okolicy znajdujg sie placowki oferujgce podobny towar, jaki
bedzie sprzedawany w planowanym obiekcie (hali wielkopowierzchniowej i galerii), zgodnie z
programem podanym we wniosku o wydanie WZIZT.

Wydaje sie jednak, ze budowa nowego obiektu w matym stopniu dotknie sklepy oferujace
asortyment towaréw zblizony do produktow sprzedawanych w gtéwnej hali sprzedazowej.
Przyczyna jest taka sama, jak podana przy analizie wplywu na najblizsze sgsiedztwo - w
poblizu centrum prawie w jednej linii istniejg juz cztery obiekty wielkopowierzchniowe o
profilu spozywczym. Podziat klientébw na korzystajgcych z oferty tych sklepéw oraz
preferujacych sklepy tradycyjne juz sie wykrystalizowat. Powstanie kolejnego sklepu w tej

samej okolicy nie powinno mie¢ wptywu na ten strukture tego podziatu.

Spadek obrotéw w gtéwnej mierze bedzie dotyczyt sklepdw o branzy i jakosci oferowanych
towaréw podobnych do sklepow zlokalizowanych w galerii handlowej. Na obecnym etapie
procesu inwestycyjnego nie jest znana struktura galerii, a wiec nie mozna wykaza¢ grupy
sklepéw najbardziej narazonych na spadek obrotéw. Zazwyczaj w galeriach handlowych
lokujg sie sklepy markowe, polskie i zagraniczne, w czesci sprzedajace dobra luksusowe. Sg

to najczesciej sklepy sieciowe.

Z obserwacji poczynionych w trakcie przeprowadzania inwentaryzacji wynika, ze sklepy

zlokalizowane w centrum miasta w niewielkim stopniu oferujg takie towary. Nie oznacza to
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jednak, ze tym samym sklepy te nie bedg narazone na spadek obrotow. Wzrost zamoznosci
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konsumentéw spowoduje, ze zwiekszy sie popyt na tego rodzaju dobra i sklepy znajdujace
sie w centrum miasta odczujg spadek obrotow. W obecnej sytuacji, pojawienie sie sklepéw
markowych w galerii handlowej moze spowodowaé, ze mieszkancy Krotoszyna i okolic
korzystajacy z oferty takich sklepéw w wiekszych osrodkach miejskich, zamiast wyjezdza¢ w
celu dokonania zakupow, zrealizujg je na miejscu, w galerii handlowej. Wplyw budowy galerii
handlowej przez sklepy istniejace centrum bedzie odczuwalny najbardziej w sytuacji, kiedy w

galerii ulokujg sie sklepy tradycyjne o ofercie bardzo zblizonej do oferty sklepéw w centrum.

Biorac pod uwage wielko$¢é planowanej galerii oraz niewielki wplyw gtownej hali
sprzedazowej oszacowano, ze 20% obrotéw nowej placéwki handlowej moze pochodzi¢ z
zakupow dotychczasowych klientéw sklepéw detalicznych zlokalizowanych w centrum

miasta.

Obrét uzyskiwany przez sklepy w centrum miasta jest zwykle wyzszy niz sklepow
usytuowanych peryferyjnie. Jego wysokos¢ bedzie zblizona do obrotéw sklepow galerii
handlowej (podobna wielkosc¢ i jako$¢ oferowanych towardow). Dla bezpieczenstwa przyjeto,
ze bedzie 0 20% wyzszy od sklepéw w centrum.

A zatem udziat nowej powierzchni handlowej w stosunku do sklepéw w centrum wynosi
okoto 7,4% i taka moze by¢ wielkos¢ spadku obrotow sklepéw zlokalizowanych w tej strefie
w wyniku budowy nowego obiektu wielkopowierzchniowego o programie i wielkosci opisanej
w pkt 0.4.

Spadek obrotdbw w poszczeg6lnych sklepach narazonych na wptyw nowego obiektu nie
bedzie réwnomierny. Wiele zalezy od indywidualnych cech poszczegdinych placéwek
handlowych, ich pozycji na lokalnym rynku, liczby klientéw, sposobu zarzgdzania, kosztow
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (w tym wysokosci czynszu za wynajmowany lokal).
Mozna przypuszczaé, ze placéwki, ktére w chwili obecnej majg staba pozycje na rynku i juz
teraz przegrywajg ze swojg konkurencja, moga ulec likwidacji. Na rozwdj sytuacji bedzie
miala takze koniunktura gospodarcza oraz dziatania, ktére podejmg wiasciciele zagrozonych

placéwek handlowych w celu zwiekszenia ich konkurencyjnosci.

1.3.3 Wptyw nainne sklepy wielkopowierzchniowe

Podstawowg kategorig sklepow, ktére sg narazone na spadek obrotow w wyniku lokalizacji
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego sg inne tego typu placowki znajdujace sie w
obszarze pozyskiwania klientow. Obszar pozyskiwania klientéw w przypadku tej placowki

obejmuje calg strefe oddziatywania sieci handlowej Krotoszyna.
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Zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym w miescie o liczbie mieszkancow

Yy,

przekraczajacej 20 tys. za obiekty wielkopowierzchniowe uwazane sg placowki handlowe o
powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?. W Krotoszynie nie ma tego typu placéwek.

Majac na uwadze rozdrobnienie sieci handlowej i jej strukture (przecietnych sklep ma 54 m?
powierzchni sprzedazowej, w strukturze dominujg mate sklepy i punkty sprzedazy
detalicznej), w skali miasta za znaczace obiekty handlowe nalezy uznaé placéwki o pow.
powyzej 300 m?. tacznie sklepy te posiadajg ok. 6800 m? powierzchni sprzedazowej, w tym
4500 m? o branzy podobnej do programu planowanego obiektu (Intermarche, LIDL, Plus,
Biedronka i Eko). Ich wydajno$¢ powierzchniowa z metra kwadratowego bedzie podobna jak
szacowana dla nowego obiektu, cho¢ sklepy o mniejszej powierzchni nie osiggajg tak
wysokich wskaznikow wydajnosci jak sklepy powyzej 400 metréw. Biorac pod uwage, ze
powierzchnia sprzedazowa dwoch sklepéw wielkopowierzchniowych zlokalizowanych w
Krotoszynie (LIDL, Intermarche) stanowi ponad 75% powierzchni wszystkich tego typu
sklepéw facznie przyjeto, ze wydajnosé powierzchniowa moze by¢ poréwnywalna do

rozwazanego obiektu.

Jak wynika z przeprowadzonych analiz okoto 20% swoich obrotéw nowy sklep bedzie
pozyskiwat z centrum miasta. Pozostate 80% obrotéw bedzie pochodzito od przejetych
klientow innych sklepéw wielkopowierzchniowych

Badania konsumenckie pokazuja, ze zakupy w sklepach wielkopowierzchniowych preferuje
okreslona grupa klientéw. Pozostate grupy wybierajg na miejsce dokonywania zakupow
targowiska lub mate sklepy z obstuga. Preferencje klientéw zwigzane sa w duzej mierze z ich
wiekiem i wyksztalceniem. W wielu wypadkach decydujagcym czynnikiem jest brak
samochodu. Lokalizacja nowego wielkopowierzchniowego obiektu handlowego powoduije, ze
dotychczasowi klienci tego typu sklepéw dokonujg ponownego wyboru placéwki, do ktorej
beda udawali sie na zakupy, wybierajgc sposrdd rozszerzonej o nowy sklep oferty.
Najczesciej decydujacym czynnikiem jest odlegtos¢ i cena. Mozemy, zatem przypuszczac,
biorac pod uwage takze wielkos¢ i atrakcyjnos¢ nowego obiektu, ze dla czesci klientow
bedzie on bardziej interesujacy niz dotychczasowy sklep, z ktdrego korzystali i dogodniej

potozony.

Prawdopodobny spadek obrotéw w istniejacych placowkach wielkopowierzchniowych o

branzy zblizonej asortymentu planowanej placéwki handlowej oszacowano na 44%.
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1.4 Podsumowanie

Yy,

Prognoza wptywu budowy sklepu Kaufland na istniejaca sie¢ handlowg zostata wykonana z
uwzglednieniem zasiegu krotoszynskiej sieci handlowej na okolice. W obszarze
oddziatywania wyznaczono dwie strefy, w kazdej z nich dokonujac w kategoriach
poszczegdélnych rodzajow zaopatrzenia oszacowania wielkosci wydatkéw realizowanych
przez mieszkancow tej stery w sieci handlowej Krotoszyna. Obroty roczne catej sieci zostaty
okreslone na 206,1 min zt. Dokonujac tego oszacowania positkowano sie wysokoscig
wydatkbw na poszczegdlne rodzaje towardéw konsumpcyjnych na jednego czionka
gospodarstwa domowego w wojewodztwie wielkopolskim. Wartos¢ tego wskaznika zostata
proporcjonalnie pomniejszona 0 roznice pomiedzy wysokoscig stopy bezrobocia
rejestrowanego dla wojewodztwa, a wysokoscig stopy bezrobocia rejestrowanego w
powiecie krotoszyhskim. Oczekiwane obroty nowej placoéwki zostaly oszacowane w dwoch
wariantach jako 70% i 80% przecietnych obrotéw uzyskiwanych w sklepach tej sieci w
Polsce. Wielko$¢ szacowanych obrotéw nowej placéwki handlowej wyniosta od 20,3 min zt
do 21,7 min. Wielkos¢ szacowanych obrotow nowej placéwki handlowej w stosunku do
obrotéw osigganych w calej sieci handlowej Krotoszyna zostata okreslona na poziomie od
9,8% do 10,5%.

Analizie podano potencjalne oddziatywanie obiektu handlowego Kaufland na sklepy
detaliczne zlokalizowane w izochronie dogodnego doj$cia pieszego 15 min. do terenu
planowanej inwestycji. Analiza wykazata, ze wplyw nowego sklepu na placowki w tej strefie
bedzie bardzo niewielki lub nie wystgpi wcale. W najblizszym sagsiedztwie dziatajg juz inne
placéwki wielkopowierzchniowe, a zatem doszio juz do wyodrebnienia sie grupy

konsumentdéw, ktorzy preferujg zakupy w tego typu sklepach.

Na podstawie doswiadczen z innych miast oraz struktury nowego sklepu zatozono, ze
rozwazna placowka handlowa w 20% bedzie czerpaé swoje obroty od sklepédw w centrum

miasta. Szacowany spadek obrotéw w tych placéwkach to 7,4%.

W pozostatych 80% obroty sklepu Kaufland pochodzi¢ bedg od klientéw innych sklepow
wielkopowierzchniowych. Prawdopodobny spadek obrotow w istniejacych placéwkach
wielkopowierzchniowych o zblizonym asortymencie branzowym, do ktérych zaliczono sklepy

o pow. sprzedaz. 300 m? i wiecej, bedzie wynosit okoto 44% ich dotychczasowych obrotéw.
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Rozdziat 2

2. WPLYW BUDOWY PLANOWANEGO OBIEKTU
HANDLOWEGO KAUFLAND NA LOKALNY RYNEK
PRACY

2.1 Rynek pracy w Polsce®

Najwiekszy wptyw na sytuacje rynku pracy ma koniunktura gospodarcza. Po okresie
intensywnych przemian w pofowie lat 90 sytuacja rynku pracy w Polsce ustabilizowala sig i
zaczeta wykazywac tendencje wzrostu zatrudnienia. Trudna sytuacja gospodarcza kraju oraz
wejscie na rynek pracy wyzu demograficznego spowodowaty, ze w roku 2000 ogdllny
wskaznik zatrudnienia® spadt o prawie 5 punktéw procentowych w stosunku do poziomu z
roku 1998 i wynidst okoto 46%, przy Sredniej zatrudnienia w Unii Europejskiej okolo 63%.
Tendencja spadkowa utrzymuje sie nadal. W 2001 roku wskaznik zatrudnienia w Polsce
wynosit 45,5%, natomiast w Unii Europejskiej 64%. Obecnie® wskaznik zatrudnienia w

Polsce wynosi 44,2%.

Najtrudniejszym problemem na rynku pracy jest bezrobocie’, ktére stale wystepuje i
wykazuje tendencje wzrostowe. W listopadzie roku 2002 roku stopa bezrobocia w kraju
wynosita 17,8%, na koniec grudnia 18,1% (wzrost o 0,3 punktu procentowego). Dla
poréwnania zgodnie z danymi z Eurostatu (Europejskiej Agencji Statystycznej) $rednie
bezrobocie w krajach Unii Europejskiej wyniosto w tym samym czasie 8,2%.

Niestety, znacznie obnizyt sie w Polsce w ostatnich latach stopien aktywnosci zawodowej® -

do okoto 55,8% w koncu 2001r., przy $redniej unijnej wynoszacej 69%. W | kwartale 2002
roku wspétczynnik aktywnosci zawodowej w Polsce jeszcze sie obnizyt do poziomu 55,5%.

“Informacja na temat rynku pracy w Polsce zostata opracowana gtéwnie na podstawie dwéch zrédet. Analiza
poréwnawcza w stosunku do wskaznikow charakteryzujgcych sytuacje rynku pracy w Unii Europejskiej zostata dokonana
na podstawie uogoélnionych wynikéw reprezentacyjnego Badania Aktywnosci Ekonomicznej Ludnosci (BAEL),
przeprowadzanego w Polsce kwartalnie przez GUS oraz danych Europejskiej Agencji Statystycznej (Eurostat) zbieranych
tg samg metoda. W pozostatej czesci opracowania wykorzystano dane Ministerstwa Pracy i Polityki Spotecznej dotyczace
bezrobotnych zarejestrowanych w urzedach pracy w czerwcu 2002r.

®Wskaznik zatrudnienia wg. BAEL oznacza udziat 0séb pracujacych w liczbie ludnosci w wieku 15 lat i wiecej
®Dane za | kw. 2002 roku.

’ Stopa bezrobocia wg. BAEL obliczona zostata jako udziat bezrobotnych w ludnosci aktywnej zawodowo (pracujace;j i
bezrobotnej) w wieku 15 lat i wiece;.

8 Wspdtczynnik aktywnosci zawodowej wg. BAEL obliczony zostat jako udziat ludnosci aktywnej zawodowo (pracujace; i
bezrobotnej) w ogdlnej liczbie ludnosci w wieku 15 lat i wiecej.
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Na stopien aktywnosci zawodowej wpltywa m.in. rodzaj i poziom posiadanego wyksztatcenia i

Yy,

przygotowania zawodowego. W Polsce nadal utrzymuje sie stosunkowo niska liczba os6b
posiadajgcych wyzsze wyksztalcenie w stosunku do o0sOb posiadajacych wyksztatcenie
podstawowe. Fakt ten ma wplyw na strukture populacji bezrobotnych:

e 0soby z wyksztalceniem podstawowym i niepelnym podstawowym oraz zasadniczym

zawodowym - 70% ogotu bezrobotnych,

e o0soby z wyksztalceniem srednim ogolnoksztatcgcym i srednim zawodowym - 27%

0g6tu bezrobotnych,
e 0soby z wyksztalceniem wyzszym - 3% populacji bezrobotnych.

Liczba bezrobotnych zarejestrowanych w urzedach pracy w Polsce w koncu grudnia 2002
roku wyniosta 3217,0 tys. osob i byta 0 126,1 tys. (tj. o 4,08%) wyzsza niz w czerwcu 2002
roku. Wzrost liczby bezrobotnych wystapit niemal we wszystkich wojewddztwach.

Najwyzsza stopa bezrobocia w grudniu 2002 r. wystepowata w wojewddztwach:

e warmihsko-mazurskim 28,8% (wzrost w stosunku do czerwca o 0,9 punktu),
» zachodniopomorskim 26,4% (wzrost w stosunku do czerwca o 2,3 punktu.),
e |ubuskim 25,9% (wzrost w stosunku do czerwca o 1,1 punktu),
e kujawsko-pomorskim 22,6% (wzrost w stosunku do czerwca o 0,9 punktu).

2.2 Rynek pracy w wojewodztwie wielkopolskim i w Krotoszynie

Wojewddztwo wielkopolskie jest jednym z rejondw Polski 0 nizszej stopie bezrobocia. Na
koniec stycznia 2003 stopa bezrobocia wynosita tutaj 16,7%°. Jest ona nizsza niz $rednia
krajowa (18,7%) o dwa punkty. Nizszg stope bezrobocia niz w wojewddztwie wielkopolskim
zarejestrowano jedynie w wojewddztwach: mazowieckim - 4,2%, matopolskim - 14,4%,
podlaskim - 15,6% i lubelskim 16,3%. We wszystkich tych wojewddztwach (wiaczajgc
wojewodztwo wielkopolskie) zanotowano jednak zwiekszenie sie stopy bezrobocia w

stosunku do grudnia 2002. W wojewddztwie wielkopolskim wzrost te wyniost 0,6 pkt

® Zrédto: Komunikat o niektérych wskaznikach spoteczno-ekonomicznych w wojewddztwie wielkopolskim wydany przez Urzad
Statystyczny w Poznaniu
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W styczniu 2003 powiatowe urzedy pracy zarejestrowaly 22 195 os6b bezrobotnych tj. o

L

20% wiecej niz w grudniu 2002 roku, ale o 5,9% mniej niz w styczniu 2002 roku. Wsréd
bezrobotnych przewazaly kobiety (51,4%): 35,3% bezrobotnych posiadalo wyksztalcenie
policealne lub $rednie zawodowe, 39,8% zasadnicze 3 zawodowe, 14% wyzsze, a 9,5%
ogolnoksztatcace. Prawo do zasitku posiadato jedynie 18,6% bezrobotnych. W wojewddztwie

wielkopolskim zanotowano pod koniec stycznia 2003 roku - 3269 ofert pracy.

Powiat krotoszynski posiada jedng z wyzszych stop bezrobocia w wojewddztwie (20,5%).

tacznie bez pracy pozostaje 7078 oso6b, w tym 5121 oséb utracito prawo do zasitku.

Z punktu widzenia celu niniejszego opracowania wazne jest zbadanie, jaka jest struktura
bezrobocia ze wzgledu na wiek, wyksztalcenie i pte¢, by nastepnie poréwnaé uzyskane dane
do wilasciwosci potencjalnych nowych miejsc pracy utworzonych w wyniku realizacji
planowanych obiektéw wielkopowierzchniowych. Zakres analizowanych danych zostat
ograniczony do terenu powiatu krotoszynskiego jako obszaru pozyskiwania pracownikéw do
nowych obiektéw handlowych. | tak:

Tabela 2.1 Struktura bezrobocia ze wzgledu na wiek na koniec grudnia 2001 dla powiatu
krotoszynskiego

Wiek Udziat procentowy

<25 35,3%
25-34 28,7%
35-44 22,2%
45 -54 12,8%

255 1,0%

Zrédio: opracowano na podstawie danych statystycznych uzyskanych w Urzedzie Statystycznym w
Poznaniu
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Tabela 2.2 Struktura bezrobocia ze wzgledu na wyksztatcenie na koniec grudnia 2001 roku dla

powiatu krotoszynskiego

Wyksztalcenie Udziat procentowy
Wyzsze 1,7%
Srednie zawodowe 24,1%
Srednie ogélnoksztaicace 4,4%
Zasadnicze zawodowe 49,1%
Podstawowe i niepetne podstawowe 20,7%

Zrédio: opracowano na podstawie danych statystycznych uzyskanych w Urzedzie Statystycznym w
Poznaniu

Wsrdd zarejestrowanych bezrobotnych w powiecie krotoszynskim przewazajg kobiety
(55,4%). Odnotowano zaledwie 73 oferty pracy zgtoszone do Powiatowego Urzedu (co daje

okoto 1 oferty pracy na 100 bezrobotnych.

Tabela 2.3 Struktura bezrobocia ze wzgledu na czas pozostawania bez pracy na koniec grudnia
2001 roku dla powiatu krotoszyniskiego

Czas pozostawania bez pracy Udziat procentowy

(w mies.)
1 miesigc i mniej 7,6%
1-3 miesiecy 12,6%
3-6 miesiecy 14,0%
6-12 miesiecy 15,5%
12-24 miesiecy 20,4%
Powyzej 24 miesiecy 29,9%

Zrédio: opracowano na podstawie danych statystycznych uzyskanych w Urzedzie Statystycznym w
Poznaniu
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Tabela 2.4 Struktura bezrobocia ze wzgledu na staz pracy na koniec grudnia 2001 roku dla
powiatu krotoszynskiego

L

Staz pracy Udziat procentowy
1 rok i mnigj 9,9%
1-5 lat 25,4%
5-10 lat 15,7%
10-20 lat 19,5%
20-30 lat 9,9%
Powyzej 30 lat 0,5%
Bez stazu pracy 19,1%

Zrédio: opracowano na podstawie danych statystycznych uzyskanych w Urzedzie Statystycznym w
Poznaniu

Jak wynika ze struktury bezrobocia, w powiecie krotoszynskim bez pracy pozostajg zaréwno
ludzie miodzi jak i osoby posiadajgce juz doswiadczenie zawodowe. Szczegolnie
niekorzystny jest wysoki odsetek os6b pozostajacych bez pracy diuzej niz 1 rok (w sumie
50,3%). Ponadto, prawie co pigty bezrobotny to osoba, ktéra jeszcze nigdy nie pracowata.

Najwiecej oséb bezrobotnych posiada niskie wyksztatcenie.

Wedlug danych z konca stycznia 2003 roku (Biuletyn Statystyczny Wojewddztwa
Wielkopolskiego — styczen 2003) w powiecie krotoszynskim stopa bezrobocia wynosi 20,9%,
a bez pracy pozostaje 7150 os6b. Wsréd bezrobotnych przewazajg kobiety 55,3%. 5604
bezrobotnych (78,4%) utracito prawa do zasitku. Nadal utrzymuje sie negatywne zjawisko
duzej liczby osOb bezrobotnych, ktére nie podjely pierwszej pracy. Osoby dotychczas

niepracujace stanowig 18,5% bezrobotnych.

Najwiekszy wzrost stopy bezrobocia zanotowano w roku 2001. Obecnie mozna powiedzie¢,

ze utrzymuje sie ono na w miare statym, ale wysokim poziomie.
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Tabela 2.5. Stopa bezrobocia w powiecie krotoszyfiskim

X1 2000 | Xl 2001 | Xl 2002 | | 2003

Stopa bezrobocia 17,7 20,5 20,4 20,9

Zrédio: opracowano na podstawie danych statystycznych uzyskanych w Urzedzie Statystycznym w
Poznaniu
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2.3 Nowe miejsce pracy tworzone w planowanym obiekcie
handlowym

L

2.3.1 Deklaracja inwestora

Inwestor deklaruje®, ze w trakcie funkcjonowania projektowanego obiektu stworzy nowe
miejsca pracy. Wedtug szacunkdéw inwestora wielko$é zatrudnienia po wybudowaniu obiektu

to:
e 80-90 miejsc pracy statych

e 15-20 miejsc pracy okresowych.

2.3.2 Oszacowania wtasne autoréw prognozy i charakterystyka
nowoutworzonych miejsc pracy

Zgodnie z danymi uzyskanymi z kilku réznych obiektow wielkopowierzchniowych oraz
wynikami badan Panstwowej Inspekcji Handlowej - w obiekcie wielkopowierzchniowym na
jednego pracownika przypada $rednio od 24 - 30 m? powierzchni sprzedazowej. Réznice w
wielkosci wskaznikow wynikajg z charakteru obiektu i cech samej sieci. Sklepy spozywcze
zatrudniajg zwykle wieksza liczbe pracownikéw niz sklepy przemystowe.

Wskaznik zatrudnienia w galeriach handlowych znaczaco nie odbiega od przecietnego
polskiego sklepu. Poniewaz na tym etapie procesu inwestycyjnego nie jest znana struktura

galerii i wielkosci poszczegolnych sklepdw postuzono sie wskaznikami ogélnopolskimi:
« pow. sprzedaz. przecietnego sklepu wynosi 66 m? pow.,
e zatrudnienie w statystycznym sklepie wynosi — 2,7 osoby.

Wedlug obliczen wlasnych autoréw prognozy dla czesci wielkopowierzchniowej
planowanego obiektu liczba 0s6b zatrudnionych przy przyjeciu wskaznika 1 osoba na 30 m?
pow. sprzedazowej moze wynosi¢ okoto 66 osoéb.

W przypadku analizy galerii handlowo-ustugowej wedtug autoréw analizy biorgc pod uwage
zadeklarowang przez Inwestora powierzchnie nalezy przyja¢ powstanie okoto 7 sklepow.

0 Deklaracja zostata zaczerpnieta z wniosku o warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Liczba zatrudnionych zalezy od struktury galerii i wielkosci poszczegoélnych sklepdéw, jak

L

rébwniez cech poszczeg6lnych najemcédw. Mozna jednak przyjaé, ze znajdzie w niej

zatrudnienie okoto 19 os6b.

taczna liczba oszacowanych miejsc pracy wynosi 85. Jak wynika z powyzszych wyliczen,

podana przez Inwestora deklaracja dotyczgca planowanego zatrudnienia nie jest zawyzona.

Z doswiadczen z innych tego typu placowek wynika, ze w sklepach zatrudnieni beda gtéwnie
sprzedawcy, cho¢ powstang takze stanowiska kierownicze. Ponadto centrum handlowe
moze wygenerowa¢ dodatkowe miejsca w pracy w ochronie obiektu, utrzymaniu porzadku i

czystosci oraz obstudze administracyjno-biurowe;j.

W przypadku rekrutacji obstugi sklepéw wielkopowierzchniowych wiasciciele zazwyczaj nie
stawiajg zbyt wysokich wymagan odnosnie wyksztalcenia, doswiadczenia czy wieku
pracownikéw. Taka sytuacja dobrze koresponduje z sytuacjg na rynku pracy w Krotoszynie,
gdzie ws$réd bezrobotnych przewazajg kobiety oraz osoby o stosunkowo niskim
wyksztatceniu. Oprécz statej pracy obiekty wielkopowierzchniowe proponujg prace sezonowg
przy wszelkiego rodzaju promocjach i degustacjach. Jest to szansg dla ludzi mtodych (liczna
grupa bezrobotnych w Krotoszynie) na pierwszy kontakt z praca i zdobycie pewnego
doswiadczenia i praktyki.

Z kolei w galerii - specjalistyczne punkty ustugowe, placowki firmowe znanych marek czy
wreszcie punkty gastronomiczne - zatrudniany jest na og6t personel o znacznie wyzszych
kwalifikacjach niz w przypadku hali gtéwnej. Mozemy przypuszczaé - na podstawie
obserwaciji zatrudnienia w innych galeriach - ze preferowane sg osoby raczej mtode, do 40
roku zycia, ze Srednim lub wyzszym wyksztalceniem oraz z pewnym doswiadczeniem
zawodowym, cho¢ nie jest wykluczone w niektérych placéwkach zatrudnienie absolwentow.
Praca w galerii handlowej zdecydowanie rozni sie od pracy w gtéwnej hali hipermarketu.
Sklepy zlokalizowane w galerii zwykle majg krotsze godziny otwarcia. Wyzsze wymagania
wobec pracownikéw zwykle idg takze w parze z wyzszymi zarobkami. Pracownicy sklepow
sieciowych majg mozliwos¢ korzystania z réznych szkoleh dot. obstugi klienta i technik
sprzedazy, dzieki czemu stale podnoszg swoje kwalifikacje. Charakter sklepow
zlokalizowanych w galerii i ich mniejsza powierzchnia magazynowa powoduje, ze praca w
tych placéwkach jest zdecydowanie lzejsza niz przy obstudze hali typowego super- czy

hipermarketu.

Jak zatem wida¢ planowane centrum oferowa¢ bedzie miejsca pracy o zréznicowanym
charakterze. Przewaza¢ bedg jednak miejsca pracy przeznaczone dla oséb o niskich
kwalifikacjach.
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Analizujac wptywy planowanej inwestycji na rynek pracy nalezy takze wzig¢é pod uwage

L

zatrudnienie przy budowie obiektu. Podczas budowy obiektu okresowo w réznych etapach
budowy powinno znalez¢ zatrudnienie okoto 80-90 oséb. Bedg to robotnicy budowlani
réznych specjalnosci oraz personel pomocniczy, pracownicy nadzoru budowlanego,
inzynierowie, projektanci, architekci. Niektére z ww. os6b beda zatrudnione w catym okresie
budowy, inne - tylko do wykonania pojedynczych prac. Okres budowy tej wielkosci obiektu
wynosi okoto 6 miesiecy. Jezeli Inwestor skorzysta z lokalnego rynku firm budowlanych i
zaopatrzeniowych, inwestycja przyczyni sie do ozywienia tej branzy i wptynie na utrzymanie
istniejacych miejsc pracy. To stanowi szanse dla firm sektora budowlanego na przetrwanie

okresu reces;ji i zapobiegnie zwalnianiu pracownikow.

Ponadto, zwykle w podobnych obiektach, dodatkowo przyjmuje sie ok. 10% oséb na
podstawie umow zlecenia do przeprowadzania réznego rodzaju akcji promocyjnych, obstugi

klientéw w okresach zwiekszonego ruchu; sg to zazwyczaj uczniowie, rencisci lub emeryci.

2.4 Okreslenie miejsc pracy w istniejgcych placéwkach
handlowych zagrozonych likwidacja

Poniewaz brak jest rzetelnych informacji na temat granicy opfacalnosci prowadzenia
dziatalnosci handlowej, trudno jest powiedzie¢, ile z zagrozonych placéwek moze ulec
likwidaciji.

Oszacowanie liczby zagrozonych miejsc pracy zostato wykonane dla TEORETYCZNEGO,

SKRAJNIE PESYMISTYCZNEGO zalozenia, ze calo$¢ obrotdéw nowo powstatej placéwki bedzie

pochodzi¢ od klientbw odebranych juz istniejacym sklepom oraz, ze sita nabywcza

konsumentéw jest warto$cig stata, (podczas, qdy w rzeczywistosci wzrasta). Dodatkowo

zalozono, ze cze$é istniejacych placowek handlowych znajduje sie juz na granicy

optacalnosci prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej.

W konsekwencji przyjetego rozumowania, po uruchomieniu nowego obiektu pewna liczba
placéwek musi zosta¢ zlikwidowana, by catkowite obroty sieci pozostaly na tym samym
poziomie. W likwidowanych placoéwkach wielkos¢ wptywu obiektu wielkopowierzchniowego
bedzie wynosita 100% ich dotychczasowych obrotéw (ich klientdw przejmie nowy obiekt).
W pozostatych placéwkach funkcjonujacych w sieci, wielkosé wptywu bedzie rowna zero (ich
obroty nie ulegaja zmniejszeniu). Czarny scenariusz rozwoju wydarzeh jest mafto
prawdopodobny, ale pozwala oszacowa¢ liczbe zagrozonych miejsc pracy z duzym

zapasem.
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Wplyw planowanej placéwki handlowej o pow. sprzedaz. powyzej 2000 m? zostat okreslony
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w stosunku do dwoch kategorii sklepdw. W przypadku wplywu na inne sklepy
wielkopowierzchniowe zespotowi opracowujgcemu prognoze nie znane sg przypadki
likwidacji takich sklepow. Zazwyczaj w wyniku dziatania konkurencji ze strony innych
obiektow wielkopowierzchniowych zmniejszane jest wynagrodzenia pracownikdéw, wydatki na
szkolenia, podejmowane sg inne dzialania na rzecz obnizenia kosztow prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, w skrajnych przypadkach moze dojs¢ takze do ograniczenia
zatrudnienia. Nalezy jednak wzig¢ po uwage, ze sklepy te dziatajg w sieci i rozliczane sg
globalnie. A zatem ,czarny scenariusz” zostanie przygotowany jedynie dla sklepéw w
centrum miasta. W tym oszacowaniu jest uzywany wskaznik przecietnego zatrudnienia na
jeden sklep w powiecie krotoszynskim, ktéry zostat wyliczony na podstawie danych
statystycznych. W powiecie krotoszynskim w 2001 roku w sklepach byto zatrudnionych 1951

os6b, co w przeliczeniu na jeden sklep daje 2,1 pracownika.

Miejsca pracy zagrozone likwidacjg w centrum miasta.

Wplyw nowego obiektu na sklepy w centrum miasta zostat okreslony na poziomie 7,4%
spadkow obrotéw wszystkich sklepéw zlokalizowanych w tym rejonie. Oznacza to, ze - w
czarnym scenariuszu rozwoju wydarzen - 7,4% statystycznych sklepow musi przestac

istnie¢, by inne nie odczuly wptywu nowego obiektu.

7,4% z 220 sklepéw =16 sklepow

16 sklepéw zagrozonych likwidacja x 2,1 = 34 miejsca pracy
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2.5 Bilans miejsc pracy w sieci handlowej

Bilans miejsc pracy zostat wykonany w tabeli 3.5. Bilans pracy zostat oparty o poréwnanie liczby
miejsc pracy generowanych przez nowy obiekt i miejsc pracy zagrozonych likwidacja.

Tab. 2.5 Bilans miejsc pracy

Prognozowana wielko$¢ zatrudnienia w czesci
handlowej wg danych podanych przez inwestora Oszagowane I|c_zl_)y Bilans miejsc
zagrozonych miejsc
. pracyii
w okresie pracy
state sezonowe
budowy
80+90 80+90 15+20 34 +46+56

Bilans miejsc pracy nie obejmuje ewentualnej redukcji zatrudnienia w innych sklepach
wielkopowierzchniowych. Jednak wartos¢ wartosci dodatnich daje do$é duzy zapas na
ewentualne skutki tego oddziatywania. Z punktu widzenia wplywu na rynek pracy budowa

sklepu Kaufland wydaje sie by¢ korzystna.

™ Bilans miejsc pracy zostat wykonany w oparciu o deklarowana przez Inwestora liczbe statych miejsc pracy.
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2.6 Podsumowanie

Yy,

Oszacowanie liczby zagrozonych likwidacjg miejsc pracy wyniku lokalizacji obiektu
wielkopowierzchniowego zostalo wykonane dla wartosci krytycznych. By okresli¢
maksymalng liczbe zagrozonych placéwek handlowych przyjeto zatozenie, ze znajdujg sie
one na granicy optacalnosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz, ze warto$¢ sity
nabywczej nie wzrasta. Innymi stowy, pewna liczba placéwek musi zosta¢ zlikwidowana, by
pozostate nie odczuty w ogdle wptywu lokalizacji nowego obiektu wielkopowierzchniowego.
Pomimo tego zatozenia bilans miejsc pracy wykazat wartosci dodatnie. Wydaje sie jednak,
ze taka sytuacja nie ma miejsca i sie¢ handlowa Krotoszyna i okolic jest w stanie wchiongé
nowg powierzchnie sprzedazowg bez negatywnych konsekwencji w postaci znaczacego
ubytku miejsc pracy.

W wielkopowierzchniowych obiektach handlowych zatrudnienie znajdg pracownicy
obstugujacy klienta (sprzedawcy, kasjerzy, pracownicy biura informacji i reklamacji) kadra
kierownicza, personel pomocniczy (asystenci sprzedawcéw, magazynierzy, sprzatajacy,
pracownicy biurowi), ochrona, a w przypadku sklepéw spozywczych takze specjalisci od
przetwarzania produktow spozywczych. Z przeprowadzonych badan wynika, ze w stosunku
do sprzedawcéw wiasciciele sklepow nie stawiajg wysokich wymagan ani w stosunku do
wyksztatcenia ani stazu pracy. Wymagania sg adekwatne do wyksztatcenia i doswiadczenia

zawodowego najliczniejszej grupy bezrobotnych.
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Rozdziat 3

3. WPLYW BUDOWY PLANOWANEGO OBIEKTU
HANDLOWEGO KAUFLAND NA KOMUNIKACJE

L

3.1 Zagadnienia metodologiczne

3.1.1 Charakterystyka inwestycji — lokalizacja, program

Planowany market Kaufland zlokalizowany ma by¢ na terenie potozonym w Krotoszynie w
rejonie ulic Mickiewicza i Fabrycznej, w sasiedztwie skrzyzowania ulic Mickiewicza —
Kobylanhskiej (ciag drogi krajowej DK36) i Sienkiewicza (kt6ra jest prowadzona droga krajowa
DK15). Na odcinku ulicy Mickiewicza pokrywajg sie dwa przebiegi drog krajowych DK36 i
DK15, co powoduje wyjatkowo duzg kumulacje ruchu tranzytowego. Droga DK15 jest
przewidziana docelowo do przetozenia na projektowang obwodnice péthocng miasta. Teren

planowanej inwestycji jest rowniez dostepny od ulicy Fabryczne;j.
Program inwestycji przekazany przez Inwestora i wykorzystany w prognozie:
e zatrudnienie: 80-90 os6b (state) i 15-20 osbdb (okresowe),

» liczba miejsc parkingowych — 210 oraz place manewrowe dla samochodéw dostawczych
— 1600 m?,

« powierzchnia sprzedazowa - 1980 m*- hala oraz 432 m? galeria handlowa.

3.1.2 Cel oceny

Celem przeprowadzonych analiz jest ocena wplywu ruchu generowanego przez planowany
obiekt handlowy na sasiedni ukfad komunikacyjny, a réwniez sprawdzenie przyjetego
programu miejsc parkingowych, tak by zabezpieczenie potrzeb parkingowych obiektu
odbywato sie w ramach dziatki i nie powodowato ,wylewania sie” samochoddéw na okoliczne

ulice.

Na etapie dostepnych rozpoznan planowanego programu realizacyjnego i sytuacji ruchowej

w sgsiedztwie inwestycji, prognoze wraz z analizami przeprowadzono uwzgledniajac:
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3.1.3

LEM Projekt sp. z 0.0. ul. Grodzka 1, 31-006 Krakow, tel. 423-08-55 fax 421-81-99

wielkosci i charakterystyke ruchu istniejgcego na ulicach i skrzyzowaniach w
sgsiedztwie inwestycji, obserwacje i pomiary wlasne (marzec, 2003 r.),

wyniki badan pomiaru generalnego przeprowadzonego przez GDDKIA w roku 2000,

zakladane wskaznikowe prognozy wzrostu ruchu przez GDDKIA na drogach
krajowych,
program wielkosci miejsc parkingowych,

wielkosci gtownych kierunkéw sptywu ruchu generowanego przez planowang

inwestycje.

Wykorzystane materiaty pomocnicze w przeprowadzonych prognozach i
analizach

Prognozy natezen ruchu wykonane przez GDDKIiA na podstawie pomiaru
generalnego przeprowadzonego w roku 2000 na drogach krajowych i wojewddzkich,

Opublikowane materiaty Politechniki Krakowskiej (M.Tracz, S.Gaca -Wplyw
supermarketoéw na funkcjonowanie przylegtej sieci ulic) i Politechniki Warszawskiej

(T.Dybicz-Warunki ruchu w rejonie duzych obiektéw handlowych),

Zeszyty naukowo — techniczne SITK, Polityka parkingowa w miastach, Zeszyt 79,
2000 r.,

Materiaty i doswiadczenia wilasne zgromadzone przy opracowywaniu prac o

podobnym charakterze,

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta

Krotoszyna.
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3.2 Rozpoznanie ruchu istniejgcego, prognozy ruchu

3.21

Ruch istniejacy

W ramach oceny wykonane zostaly pomiary ruchu na ukiladzie komunikacyjnym

sgsiadujgcym z planowanym obiektem. Pomiar wykonano w dniach 13 i 14 marca 2003 roku,

na nastepujacych ulicach:

[1] Mickiewicza (przed skrzyzowaniem z ul. Sienkiewicza od strony ul. Kobylanskiej) —
po $ladzie DK36,

[2] Mickiewicza (za skrzyzowaniem z ul. Sienkiewicza od strony ulicy Raszkowskiej),
Fabrycznej,
3-go Maja,

Sienkiewicza (po $ladzie DK15).

W ponizszej tabeli zamieszczono wyniki przeprowadzonych pomiaréw sprowadzone do

godziny okresu szczytowego (ok. 14.30 — 15.30):

Tabela. 3.1. Rok bazowy 2003

Procentowy udziat struktury potoku

Nazwa ulic Natgzenie
y ruchu [P/h] sam. sam. Auto-  |.
van . inne

osob. ciez. busy
ul. Mickiewicza [1] 730 76 7 6,8 3,2 7
ul. Mickiewicza [2] 682 76 11 5,7 1,2 6,1
ul. Fabryczna 58 74 5 - - 21
ul. 3 Maja 150 63 3 1,6 15,8 16.6
ul. Sienkiewicza 336 81 7 4.2 1,4 6,4

Zrédto:

opracowanie wiasne
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Podane powyzej wartosci natezehn ruchu (w pojazdach rzeczywistych) odnoszg sie do

Yy,

godziny z okresu szczytu popotudniowego, na ktory to okres sg wymiarowane ukfady

komunikacyjne.

Pomiar generalny GDDKIA, ktory zostat wykonany w roku 2000 opisuje srednioroczny ruch
dobowy na drogach krajowych w punktach pomiarowych w poblizu wlotbw do miasta na

DK15 i DK36 oraz w jednym punkcie na odcinku wewnagtrzmiejskim.

Ponizsza tabela ujmuje wyniki pomiaru generalnego 2000 r. i wskaznikowe przeliczenie

ruchu na rok bazowy 2003.

Tabela. 3.2 Rok bazowy 2003

. SDR - 2000r. % ruchu SDR — 2003r.r % ruchu

Punkt pomiaru (p/24h) ciezarowego (p/24h) ciezarowego
DK15 (wlot od

4015 19 4416 18
poétnocy)
DK15 (wlot od

_ 4782 10 5260 9,5

potudnia)
DK36 (wlot z

3441 19 3785 18
zachodu)
DK36 (wlot od

3878 16 4265 15
wschodu)
DK — odcinek
miejski ul. 9027 10 9568 9
Mickiewicza

Zrodto: opracowanie wiasne

Z przedstawionych wartosci wynika, ze udziat ruchu zewnetrznego (tranzytowego i

docelowo/zrédtowego do miasta), na analizowanych ulicach Mickiewicza i Sienkiewicza jest
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bardzo duzy, szacunkowo moze dochodzi¢ nawet do 50%. Analiza pomierzonych pomiarem
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generalnym wartosci na odcinku wewnatrzmiejskim DK wskazuje duzg zbieznos¢ z
pomiarem autorskim wykonanym w ramach niniejszej prognozy. W analizach ruchowych
przyjmuje sie, ze ruch w godzinie szczytu stanowi ok. 8% ruchu dobowego. Wyliczenie ruchu
Z godziny szczytu wg pomiaru generalnego wynosi 722 - 760 poj/h, co jest poréwnywalne z

wykonanym autorskim pomiarem — 730 poj/h.

3.2.2 Prognozy ruchu

Dla potrzeb niniejszego opracowania przygotowano prognoze krétkoterminowg (rok 2005
jako przewidywany termin uruchomienia obiektéw) oraz dtugoterminowg na rok 2015. Przy
opracowaniu prognoz ruchu wykorzystano aktualnie opracowane wskazniki wzrostu ruchu na

podstawie pomiaru generalnego przeprowadzonego w roku 2000.

Ze wzgledu na brak pewnosci, co do kolejnosci i horyzontéw czasowych rozbudowy sieci
drogowej, przy konstruowaniu prognoz ruchu w sasiedztwie planowanych obiektow przyjeto
bezposredni wzrost ruchu na sieci juz istniejgcej. W zwigzku z powyzszym, przyjete
zalozenie nie spowoduje niedoszacowania wpltywu planowanych obiektéw na sieé
komunikacyjng, cho¢ mozna uzna¢ prawie za pewnik, ze do roku 2015 obejscie Krotoszyna

zostanie zrealizowane.

Tabela. 3.3. Rok 2005 (po uruchomieniu obiektu)

Procentowy udziat struktury potoku

Nazwa ulicy Natezenie
ruchu [P/h] sam. van sam. Auto- |,

osob. ciez. busy
ul. Mickiewicza [1] 810 77 7 6,8 3,2 6
ul. Mickiewicza [2] 757 77 11 5,7 1,2 51
ul. Fabryczna 70 75 5 - - 20
ul. 3 Maja 168 65 3 1,6 15,8 14.6
ul. Sienkiewicza 400 82 7 4.2 1,4 5,4

Zrédio: opracowanie wiasne
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Tabela. 3.4. Rok 2015 (bez przetozenia ruchu na planowane obej$cie miasta)

Procentowy udziat struktury potoku

Nazwa ulicy Natezenie
ruchu [P/h] sam. sam. auto- .
van o inne
osob. ciez. busy

ul. Mickiewicza [1] 986 79 7 5,8 3,2 5
ul. Mickiewicza [2] 920 79 10 4.7 1,2 51
ul. Fabryczna 79 78 4 - - 18
ul. 3 Maja 210 70 5 1,6 15,8 17,6
ul. Sienkiewicza 460 85 5 3,2 1,4 54
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3.3 Ruch generowany przez wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe - analizy programu parkingowego oraz wielkosci
generowanego ruchu dobowego

Dla okreslenia wielkosci ruchu generowanego przez obiekt uwzgledniono dobowe
charakterystyki zmiennosci dojazdow i wyjazddw funkcji zlokalizowanych na terenie obiektu.
Dobowy rozktad dojazdéw i wyjazdéw o0séb kupujacych oraz pracownikéw sklepu,
skonstruowany zostat w oparciu o informacje uzyskane od inwestora oraz dane z placéwek o

podobnym charakterze, dotyczace zasad funkcjonowania centréw wielofunkcyjnych.

Zgromadzone informacje zostaly zweryfikowane w $wietle doswiadczen z istniejacych
analogicznych obiektéw, a szczegdlnie sklepéw w Krakowie, Wieliczce oraz innych obiektow

wielofunkcyjnych w Rzeszowie, Wroctawiu, Legnicy i innych.

Wielkosci bazowe dla okre$lenia struktury kierunkowej ruchu zwigzanego z inwestycjg
pochodzg z szacunkoéw potencjatu ,wysytajgcego podréze” bazujgcego na liczbie klientow i
zatrudnionych oraz potencjatu ,przyciggajacego podréze” zaleznego od liczby mieszkancow.
Sposo6b analizowania zagadnienia jest zgodny ze stosowanymi technikami w planowaniu

komunikacyjnym.
3.3.1 Wplyw programu parkingowego na warunki ruchu

Podaz ustlug parkingowych przy duzych obiektach komercyjnych jest jednym z
najwazniejszych czynnikbw determinujgcych wielkosci potokéw ruchu w sieci przylegtych
ulic. Rozpatrujac liczbe mozliwych do realizacji miejsc parkingowych, powinno sie bra¢ pod

uwage miedzy innymi:
» przepustowos$¢ sieci na dojazdach do parkingu,

« strukture funkcjonalng zespotu ustugowo — handlowego, z ktérej wynikajg szczytowe
okresy dojazdéw i wyjazdéw oraz rotacja pojazdéw na parkingu, wplywajaca na

wielkos¢ generowanego ruchu,

* spetienie oczekiwanych przez klientébw standardow jako$ci obstugi parkingowej w
zaleznosci od charakteru obiektu,

» konieczno$¢ ochrony przylegtych ulic przed ,wylewaniem sie” parkowania na
zewnatrz w przypadku zbyt skromnej podazy miejsc parkingowych.
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Nawigzujac do podanych powyzej uwarunkowan mozna oszacowac potrzebng liczbe miejsc

Yy,

parkingowych na podstawie wskaznikdw znanych przez analogie do istniejgcych zastosowan
praktycznych i doswiadczen zagranicznych. Wspomniane wskazniki mieszczg sie w do$é

szerokim zakresie. | tak:

« za umiarkowanie korzystny uznaje sie wskaznik 2,5 miejsc postojowych na 100 m?
powierzchni handlowej dla strefy srédmiejskiej, najczesciej stosowany w warunkach

polskich,

o dla stref podmiejskich i peryferyjnych, gdzie dominujg dojazdy samochodami
osobowymi, inwestorzy zachodni budujg w Polsce parkingi zakladajac 3 — 5 miejsc

postojowych na 100 m? powierzchni handlowe;j,

e z zestawienia wykonanego dla kilku miast niemieckich wynika, ze wspomniany
wskaznik moze przybieraé wartosci od 3 — 7,5 miejsc postojowych na 100 m?
powierzchni handlowej!

* obserwacje na wielu parkingach przy obiektach komercyjnych wykazaty, ze stopien
wykorzystania tych parkingdéw zalezy od charakteru obiektu. Wiekszg rotacje (czyli
mniej potrzebnych miejsc parkingowych) obserwuje sie przy obiektach z materiatami
technicznymi i budowlanymi niz przy supermarketach spozywczych z licznymi

butikami.

Niezaleznie, ponizej, zostaly przedstawione autorskie proponowane wskazniki ilosci miejsc
do parkowania samochodoéw osobowych wymagane w stosunku do obiektéw wybranych ze
wzgledu na tematyke problemowa. Zestawienie stanowi monograficzny wybér ze
stosowanych wskaznikbw w réznych miastach (szczeg6lnie w Poznaniu i w Warszawie),
przyjetych do stosowania w wyniku uchwaty rad tych miast. Wykorzystane zostaly rowniez
doswiadczenia zagraniczne, szczegdblnie niemieckie i holenderskie. Podane dolne granice
nalezy traktowac¢ jako wymagane, granice gorne jako pozgdane. W przypadku obiektéw
wielofunkcyjnych wymagana jest sumaryczna liczba miejsc do rownoczesnego uzytkowania.

W analizowanym przypadku moga mie¢ zastosowanie wskazniki umieszczone w kolumnie

.pozostaly obszar miasta”.
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Tabela 3.5
Liczba miejsc parkingowych
L.p. Rodzaj obiektu Jednostka odniesienia
obszar pozostaty obszar
Srédmiejski miasta
o 1000 m? pow.
1 Biura i urzedy . 10-15 13-20
uzytkowej
_ 1000 m? pow.
2 Obiekty handlowe . 15-25 20 - 50
uzytkowej
3 Obiekty gastronomiczne 100 miejsc 12-20 15-37

Zrodto: opracowanie wiasne

3.3.2 Sprawdzenie przyjetego programu parkingowego przy planowanym
obiekcie

W Swietle przedstawionych wartosci program parkingowy, potrzebny dla planowanego
obiektu, zostat sprawdzony przy przyjeciu wymaganych wartosci srednich wskaznikow:

« wielkopowierzchniowy sklep (wielofunkcyjny) o powierzchni catkowitej 4228 m?, w
tym uzytkowej (facznie z powierzchnig przewidziang dla galerii) — 2412 m?® - ok. 160 —
180 miejsc parkingowych,

* miejsca parkingowe dla os6b zatrudnionych (wg szacunkéw powierzchni uzytkowej z

pominieciem sprzedazowej) - ok. 20 - 30 miejsc parkingowych,

Planowany parking na ok. 210 samochod6w zabezpiecza potrzeby planowanego marketu.

3.3.3 Obliczenie generacji ruchu z obiektu

Z analizy tak obecnego, jak i planowanego zagospodarowania przestrzennego wynika, ze —

z racji funkcji, wielkosci obiektu oraz potozenia w strukturze miasta — teren przewidziany pod
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zagospodarowanie i zwigzanych z rozwojem funkcji ustugowych, komercyjnych. Natomiast
problemem bedzie wpiecie komunikacyjne marketu do obstugi przez podstawowy ukiad

drogowy.

Zaplanowane w materiatach WZIZT poditaczenie komunikacyjne marketu na zjazd i wjazd do

ulicy Mickiewicza nie uzyskato akceptacji zarzadcy drogi DK36, prowadzonej tg ulica.

Okreslenie wielkosci generowanego ruchu przez planowany obiekt zostato odniesione do
okresu szczytu popotudniowego w sieci ogélnomiejskiej, obliczenia zostaly przeprowadzone
w oparciu o informacje od Inwestora, wyznaczone ilosci miejsc parkingowych, autorskie
wyniki badan wlasnych przeprowadzonych na parkingach wydzielonych, obstugujacych
rézne obiekty wielkopowierzchniowe oraz w dostepnych publikacjach zawartych w

opracowaniach dotyczacych obiektéw handlowych.

Z badan i doswiadczen wynika, ze udziaty ruchu dojazdowego do parkingéw przy zespotach
handlowych liczone w stosunku do ich pojemnosci wynoszg zwykle w godzinach od 6.00 do
22.00 od 25% do 45% (Srednio 39%) wypetnienia parkingu, dla godziny okresu szczytowego
ruchu od 55% do 75% (Srednio 65%). Natomiast, w dni wolne od pracy, w okresach
diugotrwatego szczytu wypetnienie pojemnosci siega¢ moze nawet 80%.

Sredni czas postoju zalezy od charakteru obiektu i miejsca jego potozenia. | tak np. dla
supermarketow spozywczych blizej strefy srédmiejskiej wynosi do 1 godziny (rotacja — 1 do
1,5), a dla supermarketow spozywczych w strefie peryferyjnej, $rednio 1,5 - 1,7 godziny
(czyli rotacja na jedno miejsce parkingowe wynosi 0,66 — 0,58). Analogicznie dla obiektéw z
materiatami technicznymi blizej strefy srodmiejskiej czas parkowania wynosi do 0,5 godziny
(rotacja - 2), a dla tych samych obiektow w strefie peryferyjnej, srednio 0,5 — 0,8 godziny
(rotacja — 2 — 1,25).

Wielkoé¢ ruchu dojazdowego i wyjazdowy z parkingu jest opisywana wzorem:
[1] Rq=4ag* A* by ruch dojazdowy
[2] Rw = aw * A * by, ruch wyjazdowy

gdzie:
R4, Ry — ruch dojazdowy i wyjazdowy

a4, a, — wspolczynniki udzialu parkowania w godzinie szczytu popotudniowego w
stosunku do pojemnosci parkingu,

by, by — iloraz liczby pojazdéw dojezdzajacych do ilosci pojazdéw znajdujacych sie na
parkingu na poczatku analizowanej godziny i analogicznie iloraz liczby pojazdow
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wyjezdzajacych do ilosci pojazdéw znajdujgcych sie na parkingu na poczatku
analizowanej godziny,
A — pojemnos¢ parkingu (liczba miejsc parkingowych).

W zamieszczonej tabeli zestawiono wielkosci wspoétczynnikow wykorzystane w obliczeniach
ruchu dojazdowego i wyjazdowego z obiektéw w godzinie szczytu popotudniowego,
wspoéilczynniki a i b oszacowano w oparciu o pomiary wykonane na parkingach, przy
obiektach wielkopowierzchniowych, przez Politechnike Krakowska, Pracownie ,Altrans” i
badania wlasne. Wartosci zostaly podane w pojazdach rzeczywistych i odnosza sie do

godziny okresu ruchu szczytowego.

Przewiduje sie, ze szacunek rozkfadu ruchu samochodowego, przy uwzglednieniu zrodet i

celéw ruchu do planowanego obiektu bedzie nastepujacy:
ez kierunku p6tnocnego i pétnocno — wschodniego — 60%,
» z kierunku potudniowego — 25%,

» z kierunku zachodniego — 15%.

Ruch dojazdowy Ruch wyjazdowy
Obiekt AD BD A RD AW BW A RW
handlowo -
ustugowy
ogo6tem do/z 0,65 0,62 210 85 0,65 0,57 210 80
obiektu
do/z kier. 60% 50 60% 48
poinocnego i
poinocno -
wschodniego
do/z kier. 25% 20 25% 20
potudniowego
do/z kier 15% 15 15% 12
zachodniego

Zrodio: opracowanie wiasne
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Przydzielajac wyliczone wartosci do ruchu og6lnomiejskiego moze zostaé opracowany obraz

Yy,

ruchu na sgsiadujacej z obiektem sieci drog.

3.4 Analiza wptywu planowanych obiektow na uktad
komunikacyjny

Z przedstawionych wartosci odnosnie tta komunikacyjnego w sasiedztwie planowanego
sklepu — dla roku bazowego 2003 i lat prognozowanych wynika, ze ruch na obu drogach
krajowych jest bardzo duzy, ucigzliwy i obecnie praktycznie wyczerpuje ich przepustowose.
O mozliwosci przejazdu w tym rejonie decyduje gtownie skrzyzowanie ulic Mickiewicza i
Sienkiewicza. Wpiecie catego ruchu z obiektu do ulicy Mickiewicza, nawet pomijajac fakt, ze
ruch ten jest stosunkowo niewielki (85/80 poj/h ruchu szczytowego), stwarza znaczne
zagrozenie dla pilynnosci ruchu. Trudnosci poglebia fakt, ze — z racji usytuowania
planowanego obiektu — wpiecie typu zjazd/wyjazd do ulicy Mickiewicza (a szczegdlnie
wyjazd), powodowaloby, ze pojazdy opuszczajace sklep, znajdowatyby sie w strefie wpltywu
(akumulacji) skrzyzowania. Zta sytuacja komunikacyjna jest wynikiem skromnosci ukiadu
podstawowego miasta, istniejacego zainwestowania i braku segregacji na sieci miejskiej

ruchu wewnatrzmiejskiego i tranzytowego.

W tej sytuacji, rozwigzania powigzan komunikacyjnych obiektu nalezy szukaé od strony ulicy
Fabrycznej i 3 Maja.

Alternatywng i stosunkowo mato konfliktowg mozliwos¢ rozwigzania stanowitoby wykonanie
tylko zjazdu do sklepu od ulicy Mickiewicza, natomiast wyjazd mégtby sie juz odbywaé
poprzez ulice Fabryczng. Dalszy rozrzad ruchu na sieci miejskiej nie powinien stanowic¢
istotnych zaktocen z racji niewielkiego ruchu generowanego przez obiekt i jak przedstawiono
w przeprowadzonej analizie - r6znych kierunkéw sptywu ruchu z terenu miasta do obiektu.
Sposéb podiagczenia obiektu przez ulice Fabryczng poleca sie do rozwazenia przy realizacji

obiektu.
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3.5 Podsumowanie

Analiza warunkéw ruchu wykazuje, ze planowany obiekt bedzie generowat - z racji programu
i swojej wielkosci - stosunkowo maty ruch, ktéry nie bedzie istotnie wptywal na potoki
ogoblnomiejskie w sasiedztwie blizszym i dalszym obiektu. Natomiast problemem pozostaje
wpiecie marketu do ulicy Mickiewicza. Trudnosci pogiebia fakt, ze — z racji usytuowania
planowanego obiektu — wpiecie na zjazd/wyjazd do ulicy Mickiewicza, szczegOlnie wyjazd

znajdowatby sie w strefie wptywu skrzyzowania.

W tej sytuacji rozwigzania powigzan komunikacyjnych obiektu nalezy szukaé¢ gtéwnie od
strony ulicy Fabrycznej i 3 Maja. Niezbedna bedzie takze poprawa warunkéw technicznych

szczegolnie na ulicy Fabrycznej.

Za alternatywe uznaje sie jednak rowniez mozliwo$é wykonania powigzania obiektu poprzez
realizacje ptynnego zjazdu do sklepu od strony ulicy Mickiewicza, natomiast wyprowadzenie
ruchu - wyjazd mogtby sie odbywaé poprzez ulice Fabryczna. W tej sytuacji rowniez sg
niezbedne istotne drogowe prace modernizacyjne i adaptacyjne.
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Rozdziat 4

4. PROGNOZA WPLYWU BUDOWY OBIEKTU
HANDLOWEGO KAUFLAND NA STOPIEN
ZASPOKOJENIA POTRZEB | INTERESOW
KONSUMENTOW

L

Z punktu widzenia konsumentéw, im bardziej sie¢ handlowa jest rozwinieta tym wiecej
réznorodnych potrzeb jest w stanie zaspokoi¢. Interesom konsumenta sprzyja takze
wynikajgca z bariery popytu konkurencja pomiedzy podmiotami dziatajacymi na rynku, dzieki
ktérej produkty moze kupi¢ po bardziej korzystnych cenach oraz w coraz lepszych

warunkach. W interesie konsumenta lezy, zatem rozwdj sieci handlowej.

4.1 Sie¢ handlowa w Krotoszynie a stopien zaspokojenia potrzeb i
intereséw konsumentow

Opis sieci handlowej Krotoszyna zostat przedstawiony w rozdziale pierwszym niniejszego
opracowania. Ze wzgledu na ocene stopnia zaspokojenia potrzeb i intereséw konsumentow

opis ten wymaga uzupetnienia o dwa dodatkowe wskazniki:

na 1000 mieszkancow w Krotoszynie przypada 12 sklepow,

na 1 sklep przypada tutaj 83 mieszkancow.

W przypadku powiatu krotoszyhskiego sytuacja wyglada podobnie:

na 1000 mieszkancow w powiatu krotoszynskiego przypada okoto 11 sklepdw,

na 1 sklep przypada 87 mieszkancow.

Ponizej w tabeli prezentujemy poréwnanie sieci handlowej w siedmiu najwiekszych miastach
Polski:
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Tabela 4.1. Charakterystyki sieci handlowej w siedmiu najwiekszych miastach Polski oraz w
Krotoszynie

Miasto Krotoszyn |[Krakéw |[Gdansk |[tédz |[Poznan |[Warszawa | Wroctaw
Liczba

mieszkancow na 83 70 85 88 71 82 94
jeden sklep

Liczba sklepéw na

1000 mieszkancow 12 14,3 12 11,4 14,1 12,2 10,6

Na podstawie zaprezentowanych w tabeli 4.1 danych nie mozna powiedzie¢, w ktérym
mies$cie jest najlepiej rozwinieta sie¢ handlowa. Zestawiajac te wskazniki z wartosciami dla
krajow Europy Zachodniej mozna jedynie stwierdzi¢, ze analizowane sieci handlowe
wybranych miast w Polsce, pomimo wystepujacych w nich tendencji do koncentracji handlu,
dalej sg bardzo rozdrobnione. Z punktu widzenia konsumenta nie ma tak wielkiego
znaczenia fakt, ze wraz z nim w tym samym sklepie zakupéw dokonuje 87 innych
mieszkancow, o ile ceny w tym sklepie sg atrakcyjne. Inaczej jest w sytuacji, kiedy z powodu
matej liczby klientdw obroty w takiej placowce sg tak mate, ze dla optacalnosci dalszego
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej pobierana jest wysoka marza, a zatem ceny w
sklepie stajg sie wysokie. Inny aspekt matej liczby mieszkancow przypadajacych na sklep
jest taki, ze placéwka ta jest podatna na wahania koniunktury gospodarczej i w razie
niesprzyjajacych okolicznosci moze zostaé zlikwidowana. Wtedy konsument jest zmuszony
do skorzystania z innej placowki, byé moze mniej dogodniej potozonej. Dla poréwnania - jak
podaje EUROTEST - Instytut Ustug Marketingowych z Gdanska - w krajach Europy
Zachodniej na jeden sklep przypada srednio od 280 do 320 mieszkancow.
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Wykres 4.1 llos¢ sklepdw na 1000 mieszkancdw w Polsce i wybranych
krajach europejskich

115

Polska
Portugalia
Grecja
Wegry
Stowacja
Francja
Niemcy

Trudnosci z oceng stopnia rozwoju sieci handlowych wynikajg takze z tego, ze do niedawna
za rozwiniete sieci uznawalismy te, w ktérych liczba sklepéw w stosunku do liczby
mieszkancow byta najwieksza. Mata liczba mieszkancéw przypadajacych na jeden sklep
Swiadczyta o dobrej dostepnosci do placowek handlowych. Obecne tendencje rozwoju
handlu zmierzajg do ograniczenia liczby sklepow na rzecz zwigkszenia ich powierzchni
handlowej. Tym samym na jeden sklep bedzie przypadata coraz wieksza liczba
mieszkancow. Koncentracja handlu ma zapewni¢ zmniejszenie cen towaréw z jednej strony
poprzez obnizenie kosztow prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, z drugiej zwiekszenie
liczby Kklientow. Biorac pod uwage te tendencje, miastem, ktére ma najlepiej rozwinietg sie¢
handlowg w analizowanej grupie jest Wroctaw, a najgorzej Krakéw. Na wykresie 4.1
przedstawiono poréwnanie wybranych krajow Europy pod wzgledem liczby mieszkahcow

przypadajacych na jeden sklep.

Dla oceny stopnia zaspokojenia potrzeb konsumenta, mozna uzy¢ takze wskaznika

powierzchni sprzedazowej przypadajacej ha 1000 mieszkancéw.

Srednia powierzchnia sprzedazowa na 1000 mieszkafncéw wynosita w 2001 roku:
« wPolsce - 797,2 m?
 w Szczecinie - 1088 m?

« w powiecie krotoszynskim - 621 m?
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« w Ostrowcu Swigtokrzyskim - 884 m?

o w Tczewie — 902 m?

Jednak takze i ten wskaznik opisuje sie¢ handlowa jedynie w aspekcie ilosciowym.

W miare rozwoju rynku handlu i ustug, rosng takze wymagania klienta, ktéry pragnie
dokonywaé zakupu jak najmniejszym kosztem i w jak najbardziej komfortowych warunkach.
Na znalezienie interesujacych go produktow chciatby poswieci¢ jak najmniej czasu i mie¢
mozliwos¢ dokonywania wyboru z jak najwiekszej liczby oferowanych débr. Dodatkowe
wymagania to: dobra organizacja sprzedazy, dogodne godziny otwarcia obiektu, uprzejma i

kompetentna obstuga, mite otoczenie, dogodny dojazd, wielko$¢ i dogodnos¢ parkingu, itd.

Postep cywilizacyjny sprawia, ze potrzeby zwigzane z konsumpcjg zmieniajg sie, wchodzac
w sfere coraz bardziej emocjonalng i tym samym trudniejszg do identyfikacji. Odwiedzenie
sklepu, jak zauwazajg specjalisci, nie sprowadza sie juz tylko do wyboru i dokonania zakupu
produktu, ale moze takze wynika¢ z innych powodow: potrzeby rozrywki i oderwania sie od
monotonii codziennego zycia, sprawienia sobie przyjemnosci kupnem czegokolwiek,
odczuciem, jakie stwarza mozliwo$¢ przymierzania i ogladania, bycia na biezgco w trendach
mody i nowosciach, zamiarem spotkania innych ludzi, rozmowy ze sprzedawca, zdobycia
informacji o produktach czy checig odbycia spaceru. Wzrost czynnika emocjonalnego w
zachowaniach konsumentéw potwierdza czas, jaki ludzie spedzajg w placowkach
handlowych oraz podawane przez nich motywy wizyt. Trudno zatem jednoznacznie
stwierdzi¢, czy istniejaca sie¢ handlowa zaspakaja potrzeby konsumentéw. Najlepiej na to
pytanie odpowiedza sami konsumenci. Wyniki badan opinii publicznej w Krotoszynie zostaty

zamieszczone w rozdziale 4.2.

Nalezy zauwazyé, ze interesom klienta sprzyja takze wynikajaca z bariery popytu
konkurencja pomiedzy podmiotami dziatajagcymi na rynku. Obecnie, przedsiebiorca musi nie
tylko zabiega¢ o zaspokojenie potrzeb nabywcéw, ale takze uwzglednia¢ przemiany, jakie
zachodza na rynku pod wptywem coraz silniejszej konkurencji. Efektem tego zjawiska jest
nie tylko rywalizacja o atrakcyjniejsza cene, ale takze o dogodniejszg lokalizacje,
skuteczniejsza reklame czy lepsze metody aktywizacji sprzedazy. Sita konkurencji sprawia,
ze konsument na bardziej korzystnych warunkach nabywa interesujace go dobra i ustugi
oraz coraz wiecej zindywidualizowanych potrzeb jest w stanie zaspokoié.
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4.2 Zachowaniai preferencje konsumentow

Jak to juz zostalo wczesniej powiedziane wspotczesny konsument na dokonanie zakupow
chcialby poswieci¢ jak najmniej czasu i mie¢ mozliwosé dokonywania wyboru z jak
najwiekszej liczby oferowanych débr. Dodatkowe wymagania to: dobra organizacja
sprzedazy, dogodne godziny otwarcia obiektu, uprzejma i kompetentna obstuga, mite

otoczenie, dogodny dojazd, wielkos¢ i dogodnos¢ parkingu, itd.

Co moéwig sami konsumenci o swoich preferencjach w dokonywaniu zakupéw? Wyniki wielu
ostatnich badan spotecznych pokazuja, ze znaczna cze$¢ klientdbw preferuje zakupy

w wielkopowierzchniowych obiektach handlowych.

4.2.1 Ogoélnopolskie badania opinii publiczne

Badania Pracowni Badan Spotecznych w Sopocie'” wykazaly, ze 34% ankietowanych
Polakéw w takich wiasnie obiektach woli robi¢ zakupy. Ws$r6d oséb o najwyzszych
dochodach, 37% stanowig zwolennicy dokonywania zakupdéw w duzych obiektach
handlowych. Dla tych oséb - wedtug firmy CAL Company Assistance badajacej zachowania
konsumentéw w Polsce - argumentem przemawiajacym za wyborem duzego sklepu jest
szeroki  asortyment towaréw. Najwiecej zwolennikbw  korzystania z  ustug
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych jest wérdd ludzi miodych, zwlaszcza w wieku
do 24 lat (okoto 48% ankietowanych). Grupa ta traktuje wizyte w centrum handlowym jako
forme rozrywki. Dwukrotnie wiecej bezrobotnych i niepracujgcych woli kupowa¢ w duzych
sklepach, niz w matych. Takze osoby o mniejszych dochodach na osobe w rodzinie (powyzej
300 zi, ale nie wiecej niz 400 zl), zdecydowanie wybierajg centrum handlowe na miejsce
realizacji zakupéw (42%). Wydaje sie to zrozumiate, biorgc pod uwage, ze wedtug badan
CAL - najnizsze ceny i duza ilo§¢ promocji nalezg obok szerokiego asortymentu do
najwazniejszych kryteriow decydujacych o zakupach w duzym sklepie.

Zakupy w matych sklepach preferujg osoby starsze (powyzej 59 lat), emeryci irencisci,
rolnicy oraz gospodynie domowe. Zaréwno w grupie oséb o dochodach powyzej 700 zt na
osobe w rodzinie jak i w grupie ponizej 300 zt na osobe w rodzinie, 30% respondentéw

2 Badanie przeprowadzone w dniach 8-9 lipca 2000 r. na 1043 osobowej prébie reprezentatywnej dla dorostej ludnosci w kraju.
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oferujg kontakt ze sprzedawca, czesto znajacym ich gusta i upodobania.

Zwolennikbw duzych sklepdéw najwiecej jest wsrod uczniéw i studentéw (48%) oraz
pracownikéw umystowych (44%). Nawet wsrdd handlowcdw dwukrotnie wiekszy jest odsetek

tych, ktérzy preferujg wieksze obiekty handlowe (39%).

Wsrdd zwolennikéw wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, 29% uwaza, ze jest ich
w Polsce za malo. Z tej grupy - 35% to ludzie w wieku 18 — 24 lat, zas 33% to osoby
bezrobotne. Opinie przeciwne wyraza najwiecej wtascicieli (35%) oraz emerytéw i rencistow
(28%). Takze osoby wyksztatcone o wysokich dochodach (Srednie i wyzsze wyksztalcenie,
dochody powyzej 500 zt na osobe w rodzinie) uwazaja, ze w Polsce jest juz wystarczajgca
liczba sklepow wielkopowierzchniowych. Taka opinia wystepuje wsrdd 70% mieszkancow
duzych miast. Mieszkancy miast mniejszych uwazajg z kolei, ze obiektéw tego rodzaju jest

za maio.

4.2.2 Badania opinii publicznej przeprowadzone w Krotoszynie

Uwzgledniajac fakt, ze prognoza dotyczy miedzy innymi wptywu budowy obiektu
wielkopowierzchniowego na poziom zaspokojenia potrzeb i intereséw konsumentow wiadze

Krotoszyna zapytaty mieszkancéw miasta czy sg za budowa kolejnego marketu.
Badanie byto prowadzone dwutorowo:

e przeprowadzono ankiete (sktadajaca sie z metryczki zawierajacej cztery pytania i

o$miu pytan zamknietych)

e przeprowadzono sondaz w Internecie (gdzie mieszkancy odpowiadali na pytanie:

.Czy jeste$ za budowa marketu Kaufland w rejonie ulic Mickiewicza?").

Wybo6r dwdéch metod pozyskiwania opinii  publicznej byt podyktowany checig
przeanalizowania reprezentatywnej proby mieszkancéw. W przypadku sondazu
internetowego przebadana zostata grupa gtdwnie ludzi miodych. W badaniach ankietowych
reprezentowane byty wszystkie przedziaty wiekowe.

W ankiecie, oprécz pytania o opinie na temat potrzeby budowy w Krotoszynie kolejnego
sklepu wielkopowierzchniowego, poruszono takze kwestie przyczyn dokonywania lub tez nie
zakupow w tego typu placowkach. Formularz ankiety zostat zamieszczony jako zatgcznik do

niniejszej prognozy.
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wiasnorecznym podpisem. Ankieta byta rozpowszechniana w nastepujacy sposoéb:
« 1000 ankiet stanowito wktadke do lokalnej gazety ,Rzecz Krotoszynska”
e 1000 ankiet — rozprowadzono w szkotach

e 1000 ankiet — byto dostepnych w budynku Biblioteki, Ratuszu, Urzedzie Miasta i

Starostwie Powiatowym.
W sumie rozdano 3 000 ankiet.

Otrzymano tacznie 1322 (44,1%) wypelnionych ankiet, w tym 1036 zostato wypetnionych
poprawnie, 286 (21,6%) zawierato btedy uniemozliwiajgce ich interpretacje. Dalszej analizie
poddano jedynie 1036 ankiet wypetnionych poprawnie. Tak duzy odsetek ankiet
wypetnionych btednie wynika¢ moze z faktu, ze ankiety wypetniane byly przez respondentow
samodzielnie, bez pomocy ankietera. W tego typu ankietach czesto zdarzajg sie pomyiki
wynikajace gtdwnie z niedoktadnego czytania instrukcji.

Ze wzgledu na to, ze kluczowym zagadnieniem, ktére miato zosta¢ rozstrzygniete poprzez
badania ankietowe byto istnienie potrzeby budowy w Krotoszynie kolejnego sklepu
wielkopowierzchniowego, uwzgledniono wszystkie odpowiedzi dotyczace tego zagadnienia,

takze te z ankiet wypetnionych niepoprawnie.

Zatem, na 1322 ankiety (wypetnione poprawnie i te z bledami) na pytanie, czy w Krotoszynie

powinien powsta¢ nastepny hipermarket,
e 837 respondentéw odpowiedziato TAK (63,3%),

e 485 respondentéw odpowiedziato NIE (36,7%).

Jak widaé, wiekszosé respondentdow opowiedziata sie za budowag nastepnego obiektu

wielkopowierzchniowego.

W sondazu internetowym do dnia 14 marca 2003 roku wzieto udziat 416 internautow.

Uzyskano nastepujace wyniki:
» za budowa hipermarketu opowiedziato sie:240 oséb (57,7%),
» przeciwko budowie hipermarketu opowiedziato sie 168 os6b (40,7%),

e 8 0s6b (1,9%) nie miato zdania w tej kwestii
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wielkopowierzchniowego.

opowiedzialo sie za budowa nastepnego

sklepu

Analiza wynikéw badan ankietowych zostata przeprowadzona na podstawie 1036 poprawnie

wypetnionych ankiet.

Charakterystyka respondentéw

W ankiecie wzieto udziat 627 kobiet (60,5%) i 409 mezczyzn (39,5%).

700

600 -
500
400
300 -
200
100

Liczba odpowiedzi

kobiety

mezczyzni

@ Liczba respondentow

Wykres 4.1 Charakterystyka respondentéw ze wzgledu na pteé.

Wiek respondentéw ksztattowat sie nastepujaco:

ponizej 18 lat
19-24 lat
25-40 lat -
41-60 lat —

powyzej 60 lat —

55 respondentow (5,3%)

158 respondentdw (15,3%)
442 respondentéw (42,7%)
327 respondentow (31,6%)

54 respondentéw (5,1%)
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Wykres. 4.2 Charakterystyka respondentéw ze wzgledu na wiek

W ankiecie wziety, zatem, udziat glownie osoby w wieku 25-40 lat oraz w wieku 41-60 lat.

Jezeli chodzi o wyksztatcenie to respondenci legitymuja sie:

wyksztatceniem podstawowym 82 respondentéw (7,9%)
wyksztatceniem zawodowym 284 respondentow (27,4%)
wyksztatceniem srednim, policealnym 460 respondentéw (44,4%)
wyksztatceniem wyzszym 208 respondentow (20,1%)
innym 2 respondentow (0,2%)

= 500

N

@ 400 -

5

S 300

kS

© 200 N

0

S 100

-

0

wyksztatcenie respondentow

O podstawowe W zawodowe [JSrednie, policealne O wyzsze M inne

Wykres 4.3 Charakterystyka respondentéw ze wzgledu na wyksztatcenie
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wyksztatcenie Srednie i policealne.

Wsrdd respondentéw przewazaty osoby, ktére sg pracownikami najemnymi. Pomimo to,
udato sie obja¢ ankietg respondentéw o roéznych zrédlach utrzymania (reprezentatywne
prébki przedsiebiorcéw, ucznibw i studentdbw oraz emerytébw). W grupie inne”

prawdopodobnie czes¢ osbéb stanowig osoby bezrobotne.

uczen/student 127 respondentow (12,3%)
pracownik najemny 400 respondentéw (38,6%)
przedsiebiorca/wtasna dziatalno$é 173 respondentdw (16,7%)
rencista/emeryt 147 respondentow (14,2%)
gospodyni domowa 113 respondentow (10,9%)
inne 76 respondentéw (3%)
450
5 400 -
k5 350 A
% 300 A
e 250
o
g 200 A
o 150 -
N
Q 100 A
-
50
0
Zrédto utrzymania
O Uczen/student B pracownik najemny
O Przedsiebiorca/wlasna dziatalnos¢ [0 Rencista/emeryt
B Godspodyni domowa dinne

Wykres. 4.4 charakterystyka respondentéw ze wzgledu na zrodto utrzymania
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Wyniki ankiety mialy odpowiedzie¢ na pytanie, jaki typ handlu najlepiej odpowiada
potrzebom mieszkancow Krotoszyna. Odpowiadajgcy mieli do wyboru nastepujace
mozliwosci:

« handel tradycyjny (mate sklepy),

e targowiska,

e hipermarkety

e wszystkie formy handlu.

Zdecydowana wiekszos¢ (ponad potowa) wypowiedziata sie, ze preferuje hipermarkety. Na
drugim miejscu, co do czestosci wskazan, znalazio sie stwierdzenie ,wszystkie formy

handlu”. Najmniej zwolennikow znajduje handel targowiskowy.

handel tradycyjny - 146 respondentow (14,1%)
targowiska - 8 respondentéw (0,8%)
hipermarkety - 641 respondentow (61,9%)

wszystkie formy handlu- 241 respondentow (23,3%)

Mieszkancy Krotoszyna preferujg handel zorganizowany o duzej koncentracji. Ich potrzeby

najlepiej zaspokajaja nowoczesne formy handlu, takie jak sklepy wielkopowierzchniowe.

Preferowana przez respondentoéw lokalizacja hipermarketow

Zdecydowana wiekszos¢, bo az 82,7% opowiedziata sie za lokowaniem hipermarketow w

centrum miasta.

Opis zachowan konsumenckich wsrod klientéw hipermarketow

Zdecydowana wiekszo$¢ respondentéw - 86,4% stwierdzita, ze z r6zng czestotliwoscig

dokonuje zakupdw w hipermarketach.
16,9% respondentéw robi zakupy w hipermarketach codziennie,
61,8% 1 raz w tygodniu,
12,3% 2 razy w miesiacu,

7,4% 1 raz w miesigcu,
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1,6% rzadziej niz 1 raz w miesigcu.

tygodniowe. Zaledwie co dziesigta, z biorgcych w ankiecie osb6b, robi w hipermarkecie
zakupy codzienne. Mozna, zatem, wnioskowaé, ze zakupy codzienne realizowane sg w

innych typach placéwek handlowych (na przyktad w matych sklepach osiedlowych).

Osoby, ktére zadeklarowaty, ze dokonujg zakupéw w hipermarketach zostaly proszone o

podanie przyczyn swojego zachowania.

Oto jak ksztattowaty sie odpowiedzi:

niskie ceny/promocje 740 wskazan (83,0%)
duza ilo$¢ towaréw zgromadzonych w 1 miejscu 660 wskazan (74,0%)
dogodne godziny otwarcia 356 wskazan (40,0%)
dobry dojazd/parkingi 296 wskazan (33,2%)
bliska lokalizacja 280 wskazan (31,5%)
mozliwos¢ ptacenia kartami kredytowymi 74 wskazania (8,3%)
jest to dla mnie forma spedzania wolnego czasu 50 wskazan (5,6%)

Jak wynika z przytoczonych odpowiedzi dla klientéw najwazniejszg przyczyna dokonywania
zakupow w hipermarketach sg niskie ceny i promocje. Druga grupe przyczyn mozna zawrzeé
w stwierdzeniu, ze hipermarkety oferujg dogodne warunki zakupow (dogodne godziny
otwarcia, dobry dojazd i parkingi) oraz szeroki asortyment towaréw. Stosunkowo niewielka
liczba klientdw supermarketéw (co dwudziesta osoba) deklaruje, ze jest to dla nich forma
spedzania wolnego czasu. Moze to wynika¢ z faktu, ze istniejagce w Krotoszynie sklepy

wielkopowierzchniowe nie tacza funkcji rozrywkowych z handlowymi.

Nastepnie osoby, ktére deklarowaly, ze korzystajg z oferty hipermarketéw, okreslaty jaki

rodzaj produktéw kupuja. Ponizej przedstawiamy liste produktéw:

artykuty spozywcze o przedtuzonej trwatosci 576 wskazan (64,5%)
napoje 509 wskazan (57,1%)
Srodki czystosci i kosmetyk 424 wskazan (47,5%)
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jarzyny i owoce 253 wskazania (28,4%)
nabiat 231 wskazania (26,0%)
pieczywo 192 wskazania (21,6%)
mieso, wedliny 151 wskazan (16,9%)
inne 108 wskazan (12,1%)
artykuty papiernicze, zabawki 43 wskazania (4,8%)
artykuty gospodarstwa domowego 38 wskazania (4,3%)
odziez, buty 29 wskazan (3,3%)
sprzet RTV, AGD 21 wskazan (2,4%)

Wsrdéd produktéw najczesciej kupowanych w hipermarketach znalazty sie artykuly
spozywcze o przediuzonej trwatosci, napoje oraz srodki czystosci i kosmetyki. Stosunkowo
duza liczba wskazan padta na jarzyny i owoce. Prawdopodobnie tak wysoka liczba wskazan
wynika z matego zainteresowania kupowaniem na placach targowych, ktore wczesniej

zadeklarowali respondenci.

Osoby, ktére zadeklarowaty, ze nie robig zakupéw w hipermarketach rowniez byly pytane o
przyczyny swojego zachowania. Otrzymano nastepujace odpowiedzi:

nie lubie duzych sklepow - 77 wskazan
brak srodkow finansowych na robienie wiekszych zakupéw - 68 wskazan
brak kontaktu ze sprzedawcy - 65 wskazan
niska jakos¢ oferowanych produktéw - 64 wskazania
zakupy w hipermarkecie zabierajg zbyt duzo czasu - 44 wskazania
brak wtasnego samochodu - 12 wskazan
trudny dojazd, duza odlegtos¢ do hipermarketu - 10 wskazan

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, ze budowa sklepu Kaufland przy ulicy Mickiewicza w

Krotoszynie jest zgodna z potrzebami i interesami klientéw, poniewaz:

79



LEM Projekt sp. z 0.0. ul. Grodzka 1, 31-006 Krakow, tel. 423-08-55 fax 421-81-99

Yaro®®

L

E\_EM

* badania na reprezentatywnej probie mieszkancow wykazaly, ze wiekszos¢ chce
budowy tego obiektu

e mieszkancy opowiadajg sie za budowa hipermarketéw w centrum miasta

« mieszkancy preferujg hipermarkety (niskie ceny, szeroki asortyment towardw,

dogodne warunki zakupow)

Analiza profilu grup respondentéw pod katem preferowanych rodzajéw handlu.

Ws$rdd mezcezyzn znalazio sie wiecej zwolennikdw hipermarketow niz wsrdd kobiet. Prawie

co trzecia kobieta okres$la sie jako zwolenniczka wszystkich form handlu.

Tabela 4.1.

Typ handlu Kobiety Mezczyzni
Zwolennicy handlu tradycyjnego 15% 12%
Zwolennicy targowisk 1% 0%

Zwolennicy marketow 56% 71%
Zwolennicy wszystkich form handlu 28% 17%

Zrodto: opracowanie wiasne

Najwieksza liczba zwolennikéw hipremarketéw znajduje sie wsréd respondentéw w wieku
19-24 lat, najmniejsza wsroéd oséb w wieku 41-60 lat. Najwieksza liczba zwolennikéw
tradycyjnych form handlu jest wsrod oséb powyzej 60 roku zycia, najmniej wérod osob
ponizej 18 roku zycia. Prawie co trzeci respondent z grupy wiekowej 41-60 okreslit sie jako

zwolennik wszystkich form handlu.
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Tabela 4.2
Typ handlu Ponizej 18 19-24 25-40 41-60 Powyzej
60
Zwolennicy handlu tradycyjnego 11% 15% 12% 16% 19%
Zwolennicy targowisk 2% 1% 1% 1% 0%
Zwolennicy marketow 65% 74% 62% 54% 69%
ﬁwoétlannicy wszystkich form 22% 10% 25% 29% 13%
andlu

Zrodto: opracowanie wiasne

Najwiecej zwolennikéw hipermarketow znajduje sie wsrdd respondentéw z wyksztalceniem

zawodowym, natomiast tradycyjnych i wszystkich form handlu w$réd osob z wyksztatceniem

podstawowym.

Tabela 4.3
Typ handlu Podstawowe Zawodowe Srednie Wyzsze
Zwolen_mcy handlu 17% 13% 15% 120
tradycyjnego
Zwolennicy targowisk 0% 1% 1% 0%
Zwolennicy marketow 55% 65% 61% 63%
Zwolennicy wszystkich o o o o
form handlu 28% 21% 22% 26%

Zrédio: opracowanie wiasne

Na zakohczenie przeanalizujemy jak preferencje odnosnie typu handlu ksztattujg sie w
zaleznosci od zrodta utrzymania. Najliczniejszg grupe zwolennikéw hipermarketow stanowig

przedsiebiorcy oraz rencisci i emeryci, natomiast ta forma handlu jako preferowana najmniej
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ankiety wynika, ze grupe te tworzg w duzym stopniu bezrobotni. Prawie co pigta gospodyni
domowa deklaruje sie jako zwolenniczka handlu tradycyjnego. Ponad potowa respondentow
z grupy ,inne” deklaruje sie jako zwolennicy wszystkich form handlu.

Tabela 4.4

Typ handlu Uczen, Pra_cowmk Prz_edsu@- Rencista, | Gospodyni inne
student najemny biorca emeryt domowa

Zwolennicy handiu 13% 13% 14% 14% 17% 18%
tradycyjnego
Zwolennicy targowisk 2% 1% 1% 1% 1% 0%
Zwolennicy marketow 66% 64% 73% 70% 44% 28%
Zwolennicy
wszystkich form 19% 23% 12% 14% 38% 54%
handlu

Zrodto: opracowanie wiasne

Analiza profilu grup respondentéw, ktdrzy uwazaja, ze w Krotoszynie
potrzebne sa nowe hipermarkety

Wsrdd respondentdéw widzacych potrzebe budowy nowych hipermarketéw, w Krotoszynie
99% robi zakupy w hipermarketach i zdecydowanie preferuje te forme handlu (82%). Co
pigta osoba z tej grupy opowiada sie za wszystkimi formami handlu. W grupie respondentéw
preferujgcych wszystkie formy handlu 55% stanowig zwolennicy budowy. Zwolennicy
budowy stanowig 98% grupy preferujacej hipermarkety jako forme handlu.

Wsrdd zwolennikéw budowy nastepnych hipermarketow w Krotoszynie przewazaja: kobiety

(57%), osoby z wyksztalceniem srednim (43%) oraz pracownicy najemni (41%).

Analiza profilu grup respondentéw, ktdrzy uwazaja, ze w Krotoszynie nie sg
potrzebne nowe hipermarkety

Wsrdd respondentéw opowiadajacych sie przeciwko budowie nowych hipermarketow w
Krotoszynie wiekszo$¢ (53%) nie robi zakupdéw w hipermarketach oraz preferuje handel
tradycyjny (53%) i

wszystkie formy handlu (42%). Przeciwnicy budowy kolejnego
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stanowig margines w grupie preferujacej hipermarkety jako forme handlu. W grupie
przeciwnikdw budowy jest bardzo niewielu zwolennikéw hipermarketéw jako formy handlu
(4%). W grupie zwolennikow wszystkich form handlu przeciwnicy budowy stanowig 45%. W
grupie przeciwnikdw budowy kolejnego hipermarketu odsetek kobiet jest wyzszy niz w calej
prébie (odpowiednio 71% i 60,5%). W$rdd przeciwnikbw budowy hipermarketow przewazajg
osoby w wieku 25-40 lat (42%) oraz 41-60 lat (36%).

Analiza profilu klienta hipermarketu

Wsrdd osbéb robigecych deklarujacych, ze robi zakupy w hipermarketach przewazajg ludzie
miodzi. Z grupy ponizej 18 lat - 95%, z grupy 41-60 lat - 83%, z grupy powyzej 60 lat 78%
respondentow. Wsrdéd oséb z wyzszym wyksztalceniem 89% to klienci hipermarketow,
podobnie ksztattuje sie ta struktura wsréd osob z wyksztalceniem podstawowym (88%) i
zawodowym (87%). Najmniejszy procent klientéw hipermarketéw znajduje sie w grupie os6b
legitymujacych sie wyksztatceniem srednim (83%).

Najliczniejsza grupa klientéw hipermarketéw znajduje sie w grupie ucznidw i studentow (91%
grupy), natomiast najmniej liczna grupa klientdbw hipermarketéw znajduje sie wsréd

gospodyn domowych (81% grupy).
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4.3 Wptyw nowego obiektu handlowego na zaspokojenie potrzeb i
intereséw konsumentow

Biorac pod uwage oferte sklepéw zlokalizowanych w Krotoszynie, nowa placéwka handlowa
rozszerzy asortyment dostepnych tam towaréw zaréwno pod wzgledem rodzajowym jak i
jakosciowym (galeria handlowa). W sieci handlowej Krotoszyna jest malo sklepow
sprzedajacych towary markowe, konsumenci zainteresowani nabyciem takich produktow
korzystajg ze sklepéw w innych miastach. Rozszerzenie oferty pod wzgledem jakosciowym
ma takze znaczenie ze wzgledu na mtodych konsumentdw, ktérzy preferujg zakupy towaréw

markowych o wysokiej jakosci. Liczba tych konsumentow z roku na rok bedzie rosta

Nowy sklep oprécz szerokiego asortymentu towardéw, zaoferuje klientom dogodny dojazd i
parking. Sadzac po wynikach badah opinii publicznej rozwazany obiekt handlowy z
pewnoscig bedzie spetniat oczekiwania klientow pod wzgledem warunkéw, w jakich bedzie
mozna dokona¢ w nim zakupéw. Nowy sklep bedzie takze spetniat ich oczekiwania pod
wzgledem rodzaju branzy. Mieszkancy Krotoszyna preferujg w tego typu sklepach zakupy
artykutow spozywczych.

Budowa nowego obiektu zwiekszy wielko$¢ powierzchni sprzedazowej powiatu

krotoszynskiego o okoto 5%.

W sieci handlowej jest miejsce na roznego rodzaju placéwki handlowe. Udziat
poszczegodlnych rodzajow handlu zalezy od polityki przestrzennej prowadzonej przez wtadze
miasta. Wydaje sie, ze na obecnym etapie rozwoju powinna by¢ ona zrobwnowazona, tak by
nie doprowadzi¢ do zagrozenia istnienia ktérejkolwiek z form i odpowiada¢ interesom takze

tych konsumentow, ktérzy preferujg zakupy na placach targowych i w sklepach tradycyjnych.
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4.4 Podsumowanie

Z punktu widzenia potrzeb i interesow konsumentow powstanie nowego obiektu
wielkopowierzchniowego bedzie korzystne:

» wzbogaci oferte sieci handlowej o obiekt o zré6znicowanej strukturze branz i jakosci

e wzmocni konkurencje, ktéra sprzyja interesom konsumentéw

» zaoferuje dogodny dojazd i parking oraz dobre warunki dokonywania zakupow

W prognozie przedstawiono wyniki badan opinii konsumentéw, z ktérych wynika, ze duza ich
grupa preferuje zakupy w tego typu obiektach i zdecydowana wiekszo$¢ mieszkancow
Krotoszyna opowiada sie za powstaniem kolejnej placowki tego typu.
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